Finanspolicy
HSB Brf Vingen i Skarpnack
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1. Inledning

HSB Bostadsrittsforening Vingen har datum 2009-10-13 faststéllt denna finanspolicy for
att reglera foreningens finansiella verksamhet. Policyn géller tills styrelsen beslutar om
dndring. Finanspolicyn ska reglera riskerna i den finansiella verksamheten, dvs.
forvaltning av likviditet, kredithantering/lanehantering och sammanhingande riskhantering
for HSB brf Vingen.

Malet &r att inom det givna riskmandatet nd bista mojliga
* avkastning pé placerade medel,
* finansieringskostnad pé upplénade medel,
* langsiktiga plan for underhdll och dess avsittning
(Fondavsittning enligt underhéllsplan).

For att uppnd mélet ska foreningen ha mdjlighet att utnyttja de produkter som finns pa
marknaden inom ramen for denna policy.

Syfte

Finanspolicyn ska reglera riskerna i den finansiella verksamheten, dvs. forvaltning av
likviditet, kredithantering/kapitalforsorjning och den sammanhéngande riskhanteringen for
HSB brf Vingen. Ramverket ska uttrycka styrelsens inriktning betrdffande hanteringen av
de finansiella riskerna och ska sikerstilla att dven legala ramar &tfoljs. En sund hantering
av finansiell risk ska sikerstillas genom god framforhallning, funktionsatskillnad och god
kontroll.

Mal

Foreningens firma och d&ndamaél, § / i Stadgarna.

Foreningens firma dar HSB Bostadsrittsforening Vingen i Stockholm. Féreningen har till
dndamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanentboende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

2. Ansvar
Styrelsens ansvar:
* Har det 6vergripande ansvaret for alla finansiella risker inom HSB brf Vingen.
* Aransvarig for att ha riktlinjer for finansiell riskhantering beskrivna i en
finanspolicy.
* Beslutar angdende avvikelser fran policyn.
* Aransvarig for att policyn ir aktuell och uppdateras en géng per 4r, vilket ska ske
arligen snarast efter foreningsstdmman.
* Ska regelbundet ta del av och utvérdera information om foreningens finansiella
risker.
» Sikerstiller att finanspolicyn efterlevs och att resurser finns for uppfoljning och
kontroll av finansiella risker.
 Overvakar risker och limiter i enlighet med policyn.
* Utarbetar en langsiktig underhallsplan pa 20 - 30 ar for att mojliggdra en god
langsiktig ekonomisk planering.
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3. Likviditetspolicy
Medel i foreningen ska placeras med spridning av risker till betryggande sdkerhet samt ge
en langsiktigt god avkastning.

Placering av likviditet
Foreningen har transaktionskonto (avistamedel) i HSB Stockholm.

Beriknad overskottslikviditet kan placeras separat pd en maximal 10ptid som motsvarar det
planerade framtida behovet av medlen. Placeringar ska ha en 1ag riskprofil och far endast
ske 1 kapitalgaranterade ridntebdrande produkter i SEK.

Foljande emittenter/virdepapper ér tillatna:

Svenska staten, svenska kommuner och landsting, svenska bostadsfinansieringsinstitut,
banker och institut som stir under Finansinspektionens (FI) tillsyn.

Placering far dven ske i rdntefonder och specialinldning hos emittenter enligt ovan och
HSB Stockholm. Belaning av placerade tillgangar far inte ske.

Upplaning med syfte for att placera i likvida medel, s.k. rdntearbitrage, far inte forekomma.
Didremot kan t.ex. uppléning ske i fortid infor en framtida laneomséttning, varvid ett
kortfristigt placeringsbehov kan uppsta for dessa medel.

4. Kreditpolicy

Upplaning

Foreningens lanestrategi dr att upplaningen ska ha en hog flexibilitet utifrdn parametrar
som kredittid, rdnteforfall, rantebindningstid och rénterisker. For att uppnd syftet ska
foreningen kunna utnyttja de finansiella produkter som marknaden kan erbjuda.

For att undvika kraftig kortfristig paverkan pa foreningens resultat ska féreningens
rdnteexponering vara fordelad pa ett balanserat sitt. Upptagande av nya krediter sker efter
beslut i styrelsen och dvriga fragor handléggs av styrelsen utsedd person/grupp.

For att sprida de olika riskerna bor laneportfoljens forfallotidpunkter harmonisera med
foreningens kapitalbehov och faststéllda risker vid finansiering. En jamn forfallostruktur
over tiden ska dérfor efterstravas varvid dven likviditetsaspekter av storre ranteforfall ska
beaktas vid valet av tidpunkt.

Uppléning ska ske med beaktande av foreningens likviditetssituation,
penningmarknadsliget, kalkylrénta samt planerad investeringstakt. For att underlétta
laneadministrationen bor foreningens 1an slés ihop till stérre belopp.

Vid upplaning géller att:
* den ska ske till ldgsta mojliga kostnad
* amorteringsvillkor dr anpassade till bostadsréttforeningens ekonomi
och verksamhet
* forhandling om kreditgivarens uttag av kostnader sker
* konkurrensutsittning av kreditgivaren gors vid varje omséttning
* Dbetryggande sdkerhet beaktas - utan spekulativa inslag
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Lanefinansiering far ske enligt nedan:
Lan hos svenska staten, svensk bank eller svenskt finansinstitut/
forsidkringsbolag/pensionsanstalt.

5. Riskhantering
I all finansiell verksamhet finns olika typer av risker. En medveten finansforvaltning
skapar mojligheter till ett rationellt hanterande av dessa.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk innebdr att medel inte kan lanas upp eller bara lanas upp till kraftigt
okade kostnader t.ex. vid kreditrestriktioner. Genom att forsikra sig om kreditloften kan
risken minimeras.

Vid finansiering av stora projekt ska huvuddelen av den planerade uppléningen sékras med
lanel6ften frén presumtiva langivare.

Ranterisk

Med rinterisk avses hur avkastningen pé en rantebdrande tillgdng/skuld paverkas av en
fordndring av réntenivdn. Denna risk beror frimst pé rédntebindningstiden. For att begrinsa
rinterisken bor rantebindningstiden for olika lan spridas dver tiden.

Réntebindningstiden far dndras inom angivna grénser genom att anvdnda godkénda
derivatinstrument.

Det ska efterstrivas att 1&nen sprids pa olika ridntebindningsperioder enligt f6ljande:

Rénteforfall Min % Max %
0-1 0 30
1-2 0 20
2-3 0 20
3-4 0 20
4-5 0 20
5-6 0 20
6-7 0 20
7-8 0 20
8-9 0 20
9-10 0 20
10 - 15 0 20
Valutarisk

Foreningen far inte ta valutarisker vid placering eller upplaning utan det ska ske 1 SEK.
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Likviditetsrisk

En god betalningsberedskap ska uppritthéllas, dvs foreningen ska ha tillging till likvida
medel vid bide forutsedda och oforutsedda utbetalningstillfallen.

Med god betalningsberedskap avses att inom 3 dagar kunna frigéra medel motsvarande en
ménads utgifter for innevarande budgetar.

Grunden till god betalningsberedskap bygger pa bra planering, kontrakterade krediter och
laneloften.

For att tillforsdkra omséttningsbarheten ska de tillgangar som dr placerade i likvida
instrument vid var tidpunkt kunna séljas.

Foljande instrument &r tilldtna:

Statsskuldvixlar, statsobligationer, kommuncertifikat, kommunobligationer,
bostadsobligationer, avistardkning/specialinlaning i svensk bank eller HSB Stockholm,
deposition i svensk bank, rintefonder.

Motpartsrisk

Motpartsrisken innebdr att en motpart i handel med finansiella instrument, t. ex.
derivatinstrument eller kop av statsskuldsvéxel, inte fullgor sin del av affarstransaktionen.
Motpartsrisken begrdnsas genom att endast godkdnda motparter anvénds.

Dessa godkinda motparter dr tilldtna:
* Svenska staten
* Svenska kommuner och landsting
* Svenska bostadsfinansieringsinstitut
* Banker och institut som star under Finansinspektionens tillsyn
* HSB Stockholm

Derivatinstrument

For alla derivatinstrument géller att de endast fir anvéindas under forutsittning att det finns
ett underliggande behov eller en position (kredit och/eller ranta) och di endast for att
minska och sprida riskerna inom givna mandat.

Nedanstdende finansiella instrument far anvindas:

1. Ranteterminer, FRA (Future Rate Agreement)

Rattighet och skyldighet att kdpa eller sélja en underliggande vara. Anvinds t.ex. for att
sdkra framtida rinteomsittning eller inlosenkostnader eller vid framtida kop/forséljning av
rantepapper.

2. Ranteoptioner, (cap, floor & collar)

En option &r en réttighet eller skyldighet att kopa eller sdlja en underliggande rénta. Den
anvénds for att minska risken som uppstér nér priset pa den underliggande rintan fordndras
med tiden. Oftast dr det underliggande lanet baserat pa 3-méanaders STIBOR-rinta.
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Exempel pa optioner &r:

* Cap (rdntetak). Foreningen betalar inte hdgre rénta én takrdntan/maxréntan (strike).
Premien betalas i forskott.

* Floor (rdntegolv). D4 betalar man inte lagre rdnta dn golvrantan/miniréntan,
(strike). For utstdllande av en sddan option erhélls en premie i forskott.

* Collar (rdntekorridor). Detta dr en kombination av cap och floor och réntan ror sig
inom ett visst intervall mellan taket och golvet (max- och minimiréntan).
Den erhéllna premien for floor finansierar/delfinansierar premien for cap.

Utstéllande av en rdnteoption (floor) far endast goras 1 kombination med en cap for att
skapa en s.k. collar (rdntekorridor) och di endast under forutsittning att det underliggande
vérdet for den utstillda ranteoptionen uppgar till hogst det underliggande vérdet for den
kdpta ridnteoptionen.

3. Ranteswappar

En swap dr en transaktion dir tv parter avtalar att byta betalningsstrémmar med varandra
over en bestdmd tidsperiod. For foreningen innebér det att man kan byta fasta
ridntebetalningar mot rorliga rintor eller rorliga mot fasta réntor utan att i fortid behova 16sa
in det underliggande lénet. Detta skapar ett handlingsutrymme och kan kombineras med
ridnteoptioner (cap) i fallet d4 man byter fasta rdntor mot rorliga.

Rénteswappar far endast ske med godkidnda motparter enligt rubriken ovan,
“Derivatinstrument.”

Swaption &r en option (rdttighet) att fa teckna en rénteswap.

6. Rapportering

Rapporteringen syftar till att I6pande informera om placerade tillgdngar och
skuldportfoljens sammansittning och ska ske till styrelsen i samband med ordinarie
uppfoljningstillfallen.
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Bilaga och ordlista

Bilaga, definitioner

Likviditetsrisk/ Kapitalforsorjning
Likviditetsrisk avser risken att HSB Vingen genom brist pa likvida medel inte kan fullfélja sina dtaganden
eller att de endast kan fullgdras genom uppléning av likvida medel till avsevart 6kad kostnad.

Likviditet definieras som kontanta medel, viardepapper samt outnyttjade bekréftade krediter med aterstaende
16ptid pa atminstone tre ménader. Likviditeten maste vara tillgénglig senast inom 3 dagar.

Placeringsrisk
Placeringsrisk avser risken att finansiella instrument inte omedelbart kan omsittas i likvida medel utan att
forlora i vérde.

Kreditrisk/ kredithantering
Kreditrisk avser risken for att en kredittagare for sent, endast delvis eller inte alls, infriar sina
betalningsforpliktelser mot HSB Vingen pé grund av betalningssvarigheter eller konkurs.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk innebér att HSB Vingen vid finansieringsforfall inte lyckas ater-finansiera forfallet eller
bara lyckas lana till kraftigt 6kade kostnader. Genom att anvénda ett fatal finansieringskallor eller genom att
ha stora finansieringsforfall pa kort tid dkar finansieringsrisken.

Swap
Pa svenska “byte”. Byte av riantefloden, valutafioden eller en kombination. HSB Stockholm kan anvénda
ranteswapar for att fordndra rantebindningstiden och déarmed rénterisken.

Cap
Pa svenska “tak”. Anvinds for att maximera rantekostnaden pa 3-ménaders 1dn 6ver en pa forhand bestdimd
tidsperiod. Jfr forsakringar.

Floor
Pa svenska ”golv”. Anvinds for att sékerstilla en minsta avkastning pa 3-manaders placeringar &ver en pa
forhand bestdmd tidsperiod.

Rinta

Rénta dr allmént priset pa lan av pengar. Rénta betalas av ndgon som lanar pengar och erhalls av ndgon som
lanar ut pengar. Nar nagon lanar ut pengar till en bank eller liknande genom att sétta in dem pé ett konto
erhéller man inlaningsrénta fran banken. Nér ndgon lanar pengar av banken far denne istillet betala lanerénta.
Réntevillkoren inklusive villkoren for hur rdntan dndras, bestams i forvdg. Réntesatsen ar réntans forhallande
till lanat belopp och tid. Den anges oftast som ett procentbelopp per betalningsperiod eller per ar.

Rorlig rinta
Innebér att rintesatsen pa ett 1an styrs av marknadsréntan eller nagot index, till exempel STIBOR eller
LIBOR. Réntan kommer dérfor att rora sig upp och ned i takt med detta.

Fast rinta

Ar motsatsen till rorlig rinta, Vid fast rinta vet ldntagaren att rintan ir bestimd under en viss tid, till exempel
tvé eller fem &r och till vilken réntesats
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