Rad och tips vid renovering av din bostadsratt

Tank pa
- Atttareda pd vad som dr ditt och vad som dr féreningens ansvar
- L&s stadgarna noga
- Diskutera dina planer med styrelsen
- Vid behov ta dven kontakt med berérda myndigheter
- Se fill att du har ett skriftligt beslut, fran styrelsen och/eller myndigheterna innan
du sétteri gang

Generellt

Grundldggande regler fér ombyggnad/féréandring framgdr av féreningens stadgar § 31
som du hittar sist i dokumentet. Anvand bifogade blankett nér du vill anséka om
tillsténd fill férandringar. Den skickar du fill info@vingen.com.

Allmant kan sdgas att féreningen svarar for huset, den boende svarar fér |dgenheten.

Bostadsrattslagen ger varje boende stora mojligheter att géra férandringar i sin
ldgenhet, men foreskriver ocksd ett stort underhdlisansvar fér den egna IGgenheten
och krav om aftt fréga styrelsen om tillstdnd enligt nedan.

Vissa dndringar innebdr ocksd att du, enligt plan- och bygglagen, mdste gora
bygganmdalan hos kommunen minst tfre veckor fére byggstart.

OMBYGGNADER inom DIN BOSTADSRATT

Ndr behodver jag tillstand?
Styrelsens skriftliga tillst&nd krdvs for féljande atgdrder:

e Ingrepp i bdrande konstruktion (betong)




Andring av befintliga ledningar fér vérme inklusive vérmeelement (s k radiatorer).

Andring av icke synliga ledningar fér aviopp och vatten inkl golvbrunn.

Andring av ventilationsdon och -kanaler

Andring av rumsindelning som pdverkar ventilationen

TA ALLTID KONTAKT MED STYRELSEN OM DU SKA RENOVERA
BADRUM OCH KOK

Fraga forst — dndra sen!

Vattenror och element

Du fér inte flytta element utan tillstdnd. Om du ska spika eller skruva I&ngs golvsockeln
eller vid troskeln till entrédorr eller balkongddrr maste du forvissa dig om att du inte gor
hél pd varmerdren, som 16per |Aangs yttervdggarna runt hela ldgenheten, i bredare
socklar (plast eller trd) eller under trosklar vid dorrar i yttervagg. Forvissa dig alltid om att
inga rér ligger i végen. Overtrycket i vattenréren ar stort och skulle du réka spika hal i
roren sprutar vattnet ut och kan snabbt ge upphov fill stora skador.

VARNING: Spika inte i varmeror!

Badrum
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Du far inte flytta badrummet eller flytta om avloppsréren utan att séka
tillstédnd fran styrelsen. Vattenskador kan ofta férekomma i samband med renovering.
Tank p& att “locka”, det vill séiga satta for ventilationen om du skall utféra dammande
arbeten i badrum. Om man inte lockar sugs betongdammet in i ventilationssystemet
och kan satta igen rér och filter! Flytspackel har inte hamna i avioppet. Detta har hant

och blivit kostsamt fér foreningen.

Golvbrunn

Det &r OK aftt flytta golvbrunnen (tillsténd krévs) och byta den mot en modernare,
godkand brunn.




Men du ska se till att:

1. Inte g&igenom bjalklaget ned till grannen vid
bilningen/sdgningen for avlioppsledningen och brunnen. Max 150 mm
djup ranna/hal.

2. Du fér ett ordentligt fall i golvet mot den nya brunnen

3. Anlita en auktoriserad entreprendr for utforandet av tatskiktet.

OBS! Genomfora de storande arbetena under en kort tid och informera grannarna
om nar storningen kommer att ske.

Patala detta for din entreprendr!

Kok

Ventilationskdpa - 1&s under Ventilation.
Byte av spis, kylskdp och &vrig kdksutrustning ansvarar du for sjdlv.

Ventilation i lagenheter

Ventilationen dr en av de saker som man som boende aldrig far foréndra utan att
kontakta styrelsen. Man fér inte tacka for eller byta ut ventilationsdonen som sitter i tak
eller p& végg i badrum eller ovanfor spisen i koket. Man far absolut inte byta ut
ventilationsk&pan éver spisen mot en tryckande flakt. D& féréndrar man ventilationen i
hela trapphuset s& att luftflddena éndras hos grannarna. T.ex. kan dvriga IGdgenheter
drabbas av matos frédn grannarna. Kolfilterflakt ar déremot OK.

Andrar du rumsindelningen eller sanker taket i badrummet fér detta inte paverka
ventilationen. Det mdaste finnas ventilation i alla bostadsrum.

En annan anledning ar att féreningen ar skyldig att genomfoéra s.k. Obligatorisk
Ventilations Kontroll (OVK). Denna kontroll utférs vart tredje ér varvid bl.a. matning utfors
pd& ventilationsdonen och ofta rensas samtidigt kanalerna bakom donen. En
ombyggnad eller mdblering ndra donen t.ex. en hdg garderob kan géra det omajligt
att géra dessa arbeten.

FRAGA ALLTID STYRELSEN OM DU VILL GORA FORANDRINGAR AV VENTILATIONSDON
ELLER | NARHETEN AV DESSA!l

D4 kan du slippa trékiga (och dyra) dverraskningar.




OMBYGGNADER UTANFOR DIN BOSTADSRATT

Styrelsen har ansvar fér god ordning och att byggnaderna hdills i gott skick och ser
valskdtta ut. Darfér méste alla typer av férandringar som ger forsémrat intryck undvikas.

Andringar ska ocksd dverensstdmma med byggnadernas ursprungliga stil.
Darfér mdéste styrelsens skriffiga godkdnnande inhédmtas i de flesta fall vid andringar
enligt nedan.

F&r alla ombyggnader/forandringar utanfor din Idgenhet krévs i princip alltid styrelsens
godkdnnande. D& avses inte mdbiler, 16s inredning etc.

Balkong- och loftgangsinglasning

Inglasning kraver godkdnnande av styrelsen. Vingen har ett generellt bygglov for
balkonginglasningar t o m &r 2020. En bygganmalan mdste skickas Hill
Stadsbyggnadskontoret (av den sékande). Bygglovet kréaver bland annat glasrutor utan
ramar. Vid inglasning ska dlltid uppréttas ett avtal mellan féreningen och medlemmen.
| detta avtal finns uppgifter om villkor och ansvar for inglasningen.

Observera att det generella bygglovet inte gdller om du inte har tak dver din balkong.
Inglasning dr inte heller tilldten av loftgdng som ligger ndrmast frapphuset i de fall det
finns dubbla loftg&ngar. Onskar du tak dver din balkong méste du sjalv sdka bygglov
fér detta. Lads nedan om tak dver balkong.

Om inglasning sker i markldgenhet och dar staket redan finns skall det vara kvar/
Aterstallas efter inglasning.

Om staket saknas skall nederdelen vara i samma/snarlika faluréda farg som
omkringvarande trd.

Belysning pa balkong
Det dr tilldtet att installera belysning pd balkongen, den fér dock inte bldnda
omgivningen. Installationen ska goras fackmdassigt och armaturen vara av enkel typ.

Malning av golv och tak pa loftgang eller balkong

Observera att mdélning av golv eller tak inte bédr géras om fukten kan komma &t dessa
ytor. Golven blir hala och fargen lossnar pd saval golv som tak. Om det ér torra
forhdllanden ska malning utféras med rétt farg med ratt kuldr. Se nedan.




Malning av trapaneler pa loftgang eller balkong

Man kan f& ersattning for mélarférg for utomhusbruk nér man malar ytorna sjalv (gdéller
tréytor p& balkonger, terrasser, loftgdngar, uteplatser ddr brf Vingen ér
underhdllsansvarig). Fargen ska vara av ratt kvalitet och kulér. Se nedan.
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Erséttning for utldgg redovisas pd blankett som skickas till HSB. Blanketten hittar du pd&
hemsidan.

Ovanstdende gdller inte for de ytor som inte varit mdlade frédn bérjan (betongytor),
utan malats pd initiativ av fidigare boende, i dessa fall kan istdllet pengar frén inre
fonden anvandas.

Féljande farger ska anvandas:

Trapaneler pa loftgangar och balkonger
DemiDeck T&cklasyr ljus antikvit nr 0802-G98Y (0471)

Betongtak loftgangar
Vit silikatfarg kuldr lika ovan.

Markis
Ansdkan om uppsattning av markis ska Idmnas fill styrelsen med uppgift om placering,
montdr och med férslag till val av markisduk.

Den boende tar 6ver fastighetsGgaransvaret fér ev skador pd fastigheten orsakade av
markisen och dven skada pé tredje man. Den boende &r dessutom ansvarig for atft
Aterstdlla vid ev. borttagning av markisen.

Avtal skall fecknas med féreningen.

Parabol

Ansdkan om uppsattning av parabol ska Iédmnas fill
styrelsen med uppgift om placering och montér. Den




boende tar dver fastighetséigaransvaret f6r ev skador pd fastigheten orsakade av
parabolen och dven skada pd tredje man. Den boende &r dessutom ansvarig for att
&terstdlla vid ev. borttagning av parabolen.

Avtal skall fecknas med féreningen.

Tak over balkonger
Vissa balkonger (ej loftgé&ngar) dr inte férsedda med tak.
Om du vill skaffa tak ska du ténka pd foljande:

Kontakta styrelsen for godkdnnande innan du sdker bygglov

Taket ska utféras i enlighet med styrelsens anvisningar

Taket behdver normalt utféras med snérasskydd och hdngrénnor
Bostadsrattshavaren har ansvar for att bevaka ev. olycksrisker. Under vintern,
framst istappar som mdaste ta bort.

e Avtal skall skrivas mellan medlemmen och féreningen for att klarldgga ansvaret
for eventuella risker som kan uppkomma pé grund av taket.

Nat pa balkong eller loftgang (for katter)

Styrelsen for brf Vingen ska informeras nér balkong eller loftgdng ska utrustas med nat.
For att natet ska se prydligt och snyggt ut har styrelsen beslutat om att det maste goéras
enligt nedan:

Honsnat eller liknande ofdrgat ndt med tunna trddar ska anvéndas. Det mdste dock
vara s& stabilt att inte faglar kan fastna i det (ex vis fiskendt eller barnat fér inte
anvandas).

Ndatet ska spdnnas upp i en ramkonstruktion som helst ska var av aluminium, alternativt
kan det goras av trd som malats s& att det ser ut som aluminium.

Konstruktionen maste férankras sé stabilt att den varken kan lossna eller féra ovdsen dé
den utsatts for vader och vind.

Utifran synliga hornstolpar, dver- och underliggare fér inte vara gjorda av kraftigare
dimension dn+ 50 x 50 mm. Helst bdr inga ytterligare stddribbor anvéndas, men om de
anses nddvandiga sé ska de inte vara kraftigare dn 20 x 20 mm och dessutom vara
placerade med minst 1 m avsténd.

Klinker pa terrass

Den medlem som vill I&gga klinker p& sin terrass som har ett bostadsrum under terrassen
(dvs inte frihdngande balkonger, eller loftgdngar) ska anmala detta till styrelsen.
Styrelsen kommer i s& fall att ldgga ett nytt tatskikt innan klinkern monteras.




Loftgangar

Generellt gdller att tillstdnd for forandringar ska inhdmtas av styrelsen. Speciella regler
ska utarbetas av styrelsen for férandringar. Ett principbeslut har tagits att det —under
forutsattning att gdllande regler for utférande foljs — ar tilldtet att satta en dorr i valvet
pd& loftgdngen. For uppsattning av dérr eller gallergrind i valvet mellan I&dgenheter p&
samma loftgdng krdvs tillstdnd och speciella regler gdller. Kontakta styrelsen fér mer
information. Vid borttagande av konstruktionen mdste ev borrhdl tatas.

ANDRING AV YTTERDORR

Om man vill férandra sin ytterddrr genom t ex att byta den, mdla den eller montera i ett
fonster maste man alltid kontakta styrelsen och visa vad man vill géra. De anvisningar
som redovisas har ska féljas. Om ni byter fill s k. sGkerhetsddr mdéste den nya dérren ha
minst samma brandklass, varmeisolering och ljudklass som den tidigare ddrren. Dérren
ska ha utseende enligt nedan.

Glas i dorr

Om man vill satta in fénster i ytterddrren mdste man ansdka om styrelsens tillatelse.
Styrelsen har fattat principbeslutet att man far montera in fénster i sin ytterddrr under
féljande férutsattningar:

Diagonalt fonster ska ha mdattet 250x250 mm, monteras med hérnen upp respektive
ned. Monteras 1320-1400 mm frdn troskelns dvre kant

Fonster som inte monteras diagonalt ska ha méatten 300x300mm

Krav pd brandklass pd inglasningen finns inte

Styrelsen vill ocksé pdpeka att inbrottsrisken kan éka, varfér det kan vara skdl att ha ett
starkt glas och en stark infastning.

Byte eller dndring av dorr bekostas av bostadsrattshavaren.

1. Sakerhet

Dérren kan utféras med eller utan fonster. En fonsterlds dorr ér ndgot sékrare &n en med
fonster.

Om man vill ha en sGkerhetsddrr med fénster ar det sGkerhetsdorrar Y43 med runt eller
kvadratisk fonster som gdller. Tillverkare t ex DALOC, Se bild 1C.

2. Yta
Utseende/material p& dorrens utsida




2.1 Doérr med mahogny fanér / lika befintlig/ med eller utan sparkpldt. P& loftgdngar, i
trapphus och i markplan. Se dérrar TA - 1B.

2.2 Dorr med rod farg S 3560 YBOR med eller utan sparkpldt.
Bade pd loftgdngar och i markplan (inte i trapphus). Se dérrar 2A — 2B.

2.3 Dorr med vit farg S- 0502 Y med eller utan sparkpldt enbart som loftgdngsdérr (inte i
trapphus och pd& markplan). Se dérrar 3A — 3B

2.4 Brevinkast
Brevinkast av rostfri pldt lika befintligt inkast

3. Fonster i dorr

Dérren kan utféras utan fonster.

Om man vill ha fénster ska det utféras som kvadratiskt fonster, se doérrar 1B — 3B, romboid
fonster/kvadrat stdende pd spets/, se dorrar 1A — 3A. 1A-3A: Glasurtag max 250 x 250
mm. 1B-3B: glasurtag max 300 x 300 mm.

3.1 Fonsterglas

Hardat glas 4 mm, sandbldstrat. M&tt och placering enl. forslag. Placering av fonster i
hojdled enl. skiss 3.

4. Tillverkare/leverantorer

Sakerhetsdorrar: se punkt 1.

Ovriga dérrar: Alla leverantérer som kan uppfylla kraven ovan (det finns en méngd
sddana).

Bilder ser du pd Vingens hemsida www.vingen/boende/renovera och bygga om

Anlita hantverkarhjalp

Om du behdver hjdlp av hantverkare finns det ett antal firmor inom de flesta
hantverkskategorier som féreningen anvander. Som enskild bostadsrattsinnehavare har
du mdjlighet att kontakta dessa féretag, som ar valetablerade och seridésa. Vi hdnvisar
aven ftill HSB Stockholms entreprendrslista.

Aktuell lista éver entreprenérer hittar du pa hemsidan www.vingen.com/renovering.




Byggavfall

Alla.

Det ar du som bostadsinnehavare som ansvarar for att ditt byggavfall
forslas bort. Det fér inte ldggas i grovsoprummet eller i gemensamma utrymmen,
exempelvis trapphus eller gérd.

Inre fonden

Av din manadsavgift &r en del avsattning fill din inre fond, som du kan anvanda fill
reparationer och forbattringar av din Idgenhet.

Skicka in en kopia pd kvitton till HSB. Om det inte klart framgdr av kvittot vad varan eller
tjansten avser skall férklarande text skrivas.

R |
Visa hansyn e

Ndr du tar itu med renovering av din Idgenhet, sa tdnk pa att detta kan medféra
storningar. Meddela darfér gdrna dina grannar om renovering pagar under ldngre tid
eller om arbetet dr stérande. Ombyggnadsarbetet far inte utféras pa helger, kvdller
eller natter. Om vattnet ska stdngas av, maste tider for avstangning meddelas i god tid.

Ur foreningens stadgar:

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Iagenheten i gott skick. Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sdval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.
Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréattsféreningen tecknat en motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar bostadsréattshavaren i forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, el, vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys; bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar,




avstangningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, 1as inkl. nycklar

5. lagenhetens ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, l&s och nycklar.
Vid byte av lAgenhetens ytterdorr ska den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddémpning

6. glas ifonster och dorrar samt sprojs pa dessa glasytor och i forekommande fall isolerglaskassett

7. till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr

8. malning av radiatorer och varmeledningar

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar p& vattenledning

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

12. gruppcentral/sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

13. brandvarnare

14. egna installationer sdsom elburen golvvarme, handdukstork, diskmaskin, tvattmaskin, kolfilterflakt

Lagenhetsforrad och -komplement
Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan.

Utrymmen utanfor lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra installation/atgard inom utrymmen utanfér
lagenheten sdsom balkong, terrass, loftgang eller mark/uteplats. Det aligger bostadsrattshavaren att folja
de villkor styrelsen staller for sadan installation/atgéard.

Bostadsrattshavaren har ansvar for skotsel och underhall av sadan installation/atgard.
Bostadsrattshavarens skyldigheter enligt narmast foregaende stycke géller dven tidigare genomférda
installationer eller atgarder t.ex. montering av las pa dorr mellan trapphus och loftgang, inhagnad/las pa
dorr i markplan, inglasning av balkong, terrass eller loftgang eller montering av antenn.
Bostadsrattshavaren svarar for renhallning, snéskottning och halkbekampning av ytor pa terrass och
balkong.

Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dérutdver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja
bostadsrattsféoreningens anvisningar géllande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

April 2017

10




