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FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Styrelsen for HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm redovisar foljande dver foreningens
verksamhet under rakenskapsaret 1 januari 2017 t.o.m. 31 december 2017.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen bildades 1 januari 1980,
registrerades hos lansstyrelsen 19 maj
1980 och har organisationsnummer
716416-7947. Styrelsens séate:
Stockholm.

Omfattning

Foreningen innehar tomtratt till och
férvaltar fastigheterna i Brf Vingen i
Skarpnack. Antal ldgenheter som
upplats med bostadsratt r 529. Elva
lokaler upplats med hyresratt, varav
Stadsdelsforvaltningen har hyresavtal
for tre lokaler med forskolor.

En privatskola, Tornadoskolan, ar
hyresgast i lokal med férskole-
verksamhet. Bland 6vriga hyresgaster
marks Coop Nara, Pizzeria Natalie och
Ateljé Clipp. Garaget har 343
uthyrningsplatser for bilar och

9 platser for MC-fordon.

Medlemmar

Vid arsskiftet 2017/2018 hade
foreningen 705 medlemmar.

35 lagenheter har overlatits under
2017, 13 farre an 2016.

Styrelse

Vid foreningsstamman den 23 maj
2017 omvaldes Brita Zellhann och
Mary Ann Soérensen pa tva ar. Efter
konstituering fordelades
styrelseposterna enligt féljande:

e Mary Ann Sorensen,
ordférande, information

e Goran Vogel, vice ordférande,
ekonomi

e Gunnar Karlsson, underhall och
sakerhet

e Per Samuelsson, miljo,
underhall

e (Catharina Neidenmark,
tradgard

e Emilija Mandri, sekreterare

e Brita Zellhann,
gardssamordnare

e Krister Norlin, HSBs ordinarie
styrelseledamot

Firmatecknare, tvd i forening, har varit
Mary Ann Sérensen, Gunnar Karlsson,
Brita Zellhann och Géran Vogel.
Styrelsen har erhallit ett sammanlagt
arvode om tio prisbasbelopp a

44 800 kr. | arvodet ingar ersattning
for forlorad arbetsinkomst.
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Revisorer

Bo Ericson ar foreningens revisor med
Tomas Eklund som suppleant. Revisor
ar ocksa BoRevision AB (av HSBs
riksforbund vald revisor) som
arvoderas genom rakning.

Valberedning

Pa stamman valdes foljande till
valberedningen: Yvonne Bernzon
(sammankallande), Hakan Pettersson
och Claes Brolinson.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls den
23 maj 2017. Protokollet fran
arsstdmman har delats ut till samtliga
medlemmar.

Extrastamma holls 11 oktober 2017 i
syftet att besluta om nya stadgar i
féreningen. Aven detta protokoll har
delats ut till samtliga medlemmar.

Styrelsemoten

Styrelsen har hallit 15 ordinarie
styrelsesammantraden varav ett i
samband med den arliga
budgetkonferensen. Samtliga
styrelsemoten har protokollforts.
Budgetkonferensen holls den 18
november 2017. Det konstaterades att
féreningens ekonomi ar god varfor
styrelsen beslutade att halla arsavgift
samt garagehyra oférandrade under
2018.

Ovriga sammantréden
Styrelseledamoterna har deltagit
manga moten och sammankomster

utover ordinarie styrelse-
sammantraden:

e Med boende fér samtal och
stod i olika boendefragor
(Oppet Hus)

e Driftsmoten med
entreprendrer

e Forhandlingar med foreningens
lokalhyresgaster

e Leverantorer och
entreprendrer gallande
fastigheterna och underhallet
samt besiktningar av utforda
entreprenadarbeten

e Banker och lanekonsult infor
omforhandling av 1dn och
bindningstider

e Tradgardsentreprenor for
planering kring och kontroll av
utemiljon

e Vingens fem gardsgrupper

e Styrgruppen for HSB:s kvinnliga
natverk

e Skarpnacks Brotts-
forebyggande rad

e Grannsamverkan (polisen)

e Skarpnacks Sopsamfallighet

Darutover har styrelsen avhallit ett
antal temakvallar for att gd pa djupet i
en rad viktiga fragestallningar och
deltagit i ett antal av HSB anordnade
utbildningar och forelasningar.

Styrelsens malsattning
Styrelsen har arbetat vidare med
foreningens hogt stallda krav att
behalla en god standard pa Vingens
fastigheter.



Malsattningen ar:

e Valskotta och snygga fastigheter
och gardar
e Skapa forutsattningar for god

ekonomisk och miljomadssigt hallbar

drift

e Strava efter kostnadseffektiva och

forbattrande investeringar i
fastigheterna

Avtal

Hyresgdstavtal
Vingen har under aret haft féljande
hyresgaster i foreningens lokaler:

Skarpnacks stadsdel

(3 forskolelokaler)
Tornadoskolan (forskolelokaler),
Pilotgatan 28 (fram

tom 30 juni 2017) och
Pilotgatan 29

Coop Sverige Fastigheter AB (Coop
Néara)

Ersin Bizen (Pizzeria Nathalie)
Abgar Mikho (harfrisering)
From 2017-12-01 Hajin Zihary
CS Drift- och underhallsservice
Gunnar Neidenmark (lokal vid
foreningslokalen)

Pneuma teknik (lokal i garaget)
Mats Olofsson (lokal i garaget)

Leverantérsavtal
For periodiskt underhall har projektavtal
tecknats med ett antal entreprendrer.

e Ekonomisk och administrativ
forvaltning: HSB Stockholm

e Fastighetsskotsel: CS Drift- och
underhallsservice

e Tradgdrdsskotsel och

vinterhallning: Trivseltradgardar AB

e Stadning: KEAB Gruppen AB
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e Hissar: ManKan Hiss AB

e Garageportar: Assa Abloy AB
e Fjarrvarme: Fortum Varme AB
e Elforbrukning:

Fortum Markets AB

e Elnat: Ellevio AB
e EImatning: Infometric AB
e Varmvatten, matning:

EcoGuard AB, debitering genom
HSB Stockholm

e Storningsjour: Svenska

storningsjouren AB

e [Internet och IT-telefoni:

Bredbandsbolaget, gruppavtal
genom HSB

e TV:ComHem, gruppavtal genom

HSB

e Fastighets- och

bostadsrattstillaggsforsakringar:
Folksam

e Tvattutrustning service:

Ekstroms Allservice AB

e Fastighetsjour:

Dygnet runt service AB

VASENTLIGA HANDELSER
UNDER ARET

Fastighetsforvaltning, skotsel och

underhall

Det helt 6verordnade malet for det
planerade underhallet syftar till att
sakerstalla foreningens ekonomi
genom val avvagda prioriteringar.
Tva huvudomraden kan
identifieras:

o Atgarder for att sakerstalla

byggnaders och installationers
goda skick over tid.
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e Atgarder for att minimera
forbrukningsavgifter varav de
storsta ar kostnader for el och
fiarrvarme.

Man bor ocksa ta i beaktande att
valskotta byggnader och gardar
vittnar om god boendemiljé och
ger ett valkomnande intryck.
Forutom att det skapar trivsel i
foreningen attraherar det
presumtiva kopare av foreningens
bostadsratter.

Med utgdngspunkt fran ovan namnda
forutsattningar har verksamhetsarets
planerade underhall, i huvudsak,
genomforts enligt foljande:

Framtagande av forfragningsunderlag
for, upphandling och utférande av:

e radonmatning i samtliga
forskolelokaler

e obligatorisk ventilationskontroll
av samtliga lagenheter,
tvattstugor och lokaler for
boende i Brf Vingen

e brytskydd till samtliga
entrédorrar av trad i trapphusen.

e renoveringsarbeten i
trapplokalen Pilotgatan 26

e konsult for gestaltning av ny
utomhusbelysning.

e entrétak pa Pilotgatan 27 och 31

e |jludmatning i lagenheter pa
Pilotgatan 20

e div malnings- och
renoveringsarbeten i trapphus

e malnings- och
renoveringsarbeten pa fasader

e nytt passersystem i garaget.

e nya takluckor pa samtliga

fastigheter.

grindar i infarten till garaget.

Arligt underhall av plank, spaljéer och
staket. | takt med att buskar och hackar
skurits ned framkommer manga mycket
daliga traytor som maste atgardas med
ommalning eller totalt utbyte

Mycket arbete har ocksa lagts ner pa
att handla upp arkitekt och konsulter
till projektet med konvertering till
ldgenheter och féreningslokaler av
forskolan pa Pilotgatan 28 samt
lokalerna pa Pilotgatan 13A.

Ekonomi
(siffror inom parantes avser aret innan)

Brf Vingens sammanlagda intdkter under
2017 var 39 350 tkr (39 398 tkr) - en
marginell minskning med 48 tkr. Den
huvudsakliga forklaringen till detta ar att
forskolan pa Pilotgatan som hyrde lokaler
av foreningen, flyttade ut i mitten av
sommaren. Styrelsen har efter noggrant
Overvagande beslutat att bygga om lokalen
till lagenheter, ett extra gastrum, bastu
samt en ny foreningslokal som ar rymligare
och inte stér boende. Beslutet innebar
ocksa att befintlig foreningslokal samt
bastu ocksa byggs om till Iagenheter.
Darigenom far foreningen mer stabila
intdkter.

Arsavgifterna for lagenheterna svarar for
ca 70 % av féreningens intdkter och har
inte hojts sedan 2009.

Uthyrning av lokaler till naringsidkare och
forskolor for svarar for ca 13 % av
intakterna och uthyrning av garageplatser
for ca 4 %.

Avsattningen till Inre fond
(reparationsfonden) har gjorts med 555 tkr
motsvarande 2 % av arsavgiften. Fondens
varde ar nu sammanlagt 4 682 tkr

(4 396 tkr).



Drift- och underhallskostnaderna var under
aret 27 515 tkr (31 731 tkr) — en minskning
med 4 216 tkr vilket huvudsakligen beror
pa att det planerade underhallet var
osedvanligt hogt aret innan med b la nytt
I3s-system, renovering av trapphus,
upprustning av gardar, tradgardslotter
samt asfaltering.

Kostnaderna for fastighetsskotsel och
lokalvard uppgick till 3 526 tkr (2 823 tkr).
Var tredje ar ar foreningen skyldig att gora
s k OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
for lagenheterna. Detta orsakade en
kostnad pa 609 tkr.

Vattenskadorna under 2017 var 661 tkr
(950 tkr) — beroende pa dversvamningar i
badrum och kdk samt lackande terrasser.
M a o en minskning med 290 tkr.

Det |6pande underhallet (reparationer)
svarade for 3 018 tkr (3 596 tkr). En
minskning med 578 tkr. Forklaringen ar
minskat underhall for hissar, markytor
samt garage.

Det planerade underhallet uppgick till

4 143 tkr (8 799 tkr) —en minskning med

4 656 tkr. De stora kostnaderna for
planerat underhall har varit fortsatt
renovering av vara trapphus, nytt miljérum
och nytt inpasseringssystem i garaget.

Mark- och tradgardsunderhallet har
bestatt i fortsatt upprustning av gardar och
tradgardstappor samt montering av
smidesgrindar mot Skarpnacks Allé samt pa
garden Styrspaken. Sammanlagt kostade
mark- och tradgardsunderhallet 3 229 tkr
(4 542 tkr).

Kostnader for el, varme, vatten och
sophantering svarar for 10 342 tkr

(10 012 tkr). Dessa kostnader utgor 38 %
av drifts- och underhallskostnaderna.

Arets resultat under 2017 var 4 523 tkr
(100 tkr).
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Finansiering

Brf Vingen har fastighetslan pa
sammanlagt 218 097 tkr som ar fordelade
pa olika l6ptider och laneinstitut.
Amorteringen ar just nu 2 500 tkr per ar.

Styrelsen omforhandlar regelbundet lanen
for att fa de lagsta rantorna sett ur ett
langtidsperspektiv och har f n en snittranta
pa under 1 %.

Réntekostnader for foreningens lan var
under aret 1 701 tkr (2 182 tkr). Styrelsen
har alltsa dven under 2017 lyckats sdanka
lanekostnaderna ytterligare med 481 tkr
jamfort med forra aret.

Under nagra ars tid har lanerdntorna
sankts vilket i sin tur sanker foreningens
kostnader. Overskottet har anvéants till och
kommer att anvandas till investeringar.
Darfor har styrelsen placerat 13 000 tkr pa
rantebarande konto hos HSB for
kommande underhall samt investeringar.

Framtiden

For att sakra fastigheternas och
lagenheternas varde kommer féreningen
under nagra ar framover att ha stora
investeringskostnader. Ombyggnad av
forskolans lokaler pa Pilotgatan och
nuvarande foreningslokal och bastu till
lagenheter sker under 2018. Renovering av
tvattstugorna star pa tur under 2019.
Nagra gardar och tradgardstappor kvarstar
att renovera, byte av garagetak och
energibesparande investeringar ar nagra
av de atgarder som styrelsen har
diskuterat.
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Information

Vingens nyhetsbrev Flygbladet har under
aret utgivits med sju nummer. Flygbladet
berattar om viktiga handelser i féreningen
och om viktiga styrelsebeslut. Pa
foreningens webbplats www.vingen.com
finns information om foreningens
verksamhet och regler och hemsidan
uppdateras I6pande. Anslagstavliorna i
trapphusen underlattar snabb information
till boende fran styrelsen och fran
gardsgrupperna.

Gardssamordnare och
gardsgrupper

Gardssamordnaren i styrelsen &r den
som huvudsakligen ansvarar for att
kommunikationen mellan
gardsgrupperna och styrelsen
fungerar.

Gardsgruppens uppdrag ar att
tillsammans med gardssamordnaren
och 6vriga i styrelsen inom vissa
ramar, ansvara for information till
boende pa den egna garden

e haegna moten och moéten
med boende

e sikerhet (Grannsamverkan)

e tillsyn av tvattstugor

e inventering/viss stadning av
gemensamma utrymmen

e trivselfragor inom den egna
garden - yttre och inre miljo

Gardsgruppen fungerar som en lank
mellan de boende pa garden och
styrelsen.

Under aret har gardssamordnaren och
gardsgrupperna haft ett antal moten
och arbetsgrupper tillsammans.
Gardssamordnaren har ocksa haft
moten med varje gardsgrupp var for
sig. Gardsgrupperna, i sin tur, har haft
moten med boende for att kunna
representera samt tillvarata deras
asikter samt engagerat boende i olika
trivselaktiviteter pa den egna garden.
Under dret har det anordnats olika
riktade aktiviteter och arbetsgrupper.
Detta arbete fortl6per. Bl.a. rensades
cykelforrad pa gamla cyklar utan
dgare. Cyklarna lamnades, efter en
tids forvaring, till atervinning.

Miljo
Brf Vingen har en genomtankt miljépolicy.

Foreningen har bl.a. féljande riktlinjer for
miljotankande:

e Foreningen ska respektera
miljokraven i gallande lagar och
forordningar samt i Stockholms
stads och stadsdelsforvaltningens
arbete for en battre miljo

e Foreningen ska delta i och aktivt
paverka sopsamfallighetens
verksamhet med fastighetsnara
kallsortering, hamtning av sorterat
avfall och hantering av miljofarligt
avfall

e Foreningen ska vdga in
miljoaspekter pa alla sina
ansvarsomraden i saval
verksamhetsplaner som |6pande
arbete och utvarderingar. Atgarder
for miljon ska dock vara ekonomiskt
forsvarbara.



e Foreningens miljdarbete ska
praglas av langsiktighet, samverkan,
forebyggande, uppfoljning och
oppenhet for nya losningar.
Malsattningen ar att hdja
medlemmarnas medvetenhet om
miljéfragornas betydelse i ett
modernt bostadsomrade

e Energisnala och miljévanliga
produkter/material ska prioriteras
vid reparation, om- och tillbyggnad,
drift, underhall och lokalvard

e Miljokrav ska stallas vid
upphandling av tjanster, inkop av
varor och vid utformning av avtal
med hyresgaster

Under 2017 avslutades forsta etappen for
att fa ett nytt och battre miljorum.

Nasta etapp har tagit vid, och nu &r det
information som ar prioriterat. Enklare skyltar
och battre information i miljérummet har
tagits fram av arbetsgruppen for
miljorumsfragor.

En ny entreprendr (Bodab) har tagit over
hamtandet av kdllsorteringsavfall och
tidningar fran arsskiftet 2017/2018. Enligt
avtalet har Bodab personal som
regelbundet kollar behovet av tdmningar
och ser till att de utfors.

Vingen har under 2017 varit
representerade i Sopsamfalligheten vars
arbete har handlat om driftstorningar,
reparationer samt upphandling av ny
entreprendr (Bodab). Kostnaden for
kallsortering okar, sa det ar extra viktigt att
boende hjalps at att sortera ratt, dels for
att halla kostnaderna nere, dels for
maximal atervinning.
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Gréona pdsen infordes under aret, den skall
gora det enkelt att dtervinna matavfall.
Innehallet i pasarna anvands till att gora
biogas. Var egen kompost har fungerat bra
men vi tappar mojligheten att fa ut biogas,
darfor ar grona pasen ett battre alternativ.
Pasar/startkit hamtas ut i styrelserummet
pa dppet hus enligt anslag i trapphusen.

Kompostanldggningen

Vingens kompostanlaggning har under
aren uppskattats mycket. Men alla som
hjalpt till med tomningar och skotsel, har
gjort ett beundransvart arbete.
Komposteringsanlaggningen som toms var
tredje vecka producerar jord till vara
medlemmar. Aven tradgérds-
entreprendren anvander jorden fran
komposten. Ansvarig for
kompostanldaggningen ar Gun Jerverius.

Tradgard

Under 2017 avslutades
renoveringsarbetena pa Fallvinden och
Styrspaken samt pa trapplotterna
Pilotgatan 13 och 15. Pa grund av en
vattenlacka pa Gondolen, togs beslut att
skjuta fram renoveringen av Gondolens
gard till 2018.

Forskolan Tornado flyttade ut fran Piloten
och samlade sin verksamhet pa
Styrspaken, dit ocksa delar av deras
lekredskap och odlingslador flyttades av
Trivseltradgardar.

Den torra och kyliga “sommaren” gjorde
att de nyplanterade vaxterna behovde
mycket extra bevattning for att kunna
etablera sig ordentligt.
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Brand och sakerhet

| Brf Vingen arbetar vi for ett brandskydd
som skyddar liv, hadlsa och egendom samt
varnar om var miljé. Alla som bor och
vistas i Vingens fastigheter skall kanna
trygghet vad galler brandskydd och saker
utrymning.

Brandskyddsarbetet bedrivs systematiskt
genom

e Goda kunskaper bland Vingens
lagenhetsinnehavare och
lokalhyresgaster om hur brand
forebyggs och akuta atgarder i
handelse av brand

e Tydlig ansvarsfordelning mellan
foreningen och lokalhyresgasterna
vad galler det systematiska
brandskyddsarbetet (SBA)

e Regelbundna kontroller av
fastighetens utrymmen och av
fastighetens brandskyddssystem

Grannsamverkan

Vingen har under varen 2017, ater igen,
upptagit samarbetet med grannsamverkan
och polismyndigheten Globen, som haller i
sjalva verksamheten.

Tva utbildningstillfallen har hallits av
ansvarig polis, och tva styrelseledamoter
har deltagit fran Vingen. Vi kan nu borja
ateruppbygga en ny organisation inom
Vingen, vad galler grannsamverkan. Har
kommer gardsgrupper/boende att bli
involverade under 2018.

OVRIGT

Gdstldgenhet

Vingens gastlagenhet togs i bruk i april
2013 och uppskattas mycket av Vingens
boende och deras gaster. Beldggningen har
under 2017 uppgatt till 234 natter mot 200
natter under 2016, en 6kning med 17%. De
boende efterfragar gastlagenheten alltmer
varfor foreningen under 2018 kommer att
bygga ytterligare en gastlagenhet i
samband med ombyggnad av forskola till
lagenheter pa Pilotens gard. Nuvarande
gastlagenhet har fem sangplatser och ar
handikappanpassad. Gastlagenheten bokas
pa Vingens hemsida. Priset per dygn ar 350
kr. Mary Ann Sorensen har ansvaret for
lokalen.

Féreningslokal

Brf. Vingens foreningslokal pa Pilotgatan
13A dr mycket omtyckt att hyra till fester
och kalas. Den har enklare kdksutrustning,
kyl/frys, bord/stolar, tv och en massa
annat. Man far vara upp till 35 personer i
lokalen samtidigt. Lokalen anvands aven till
bl.a. bokcafé, stickcafé, boendemoten och
Seniorklubben.

Under aret har planering paborjats for en
ny foreningslokal pa Piloten i samband
med ombyggnaden av forskolan till
lagenheter. Denna lokal blir storre, med
plats till ca 100 personer. Ljudisolering av
nya lokalen har redan fran borjan varit
hogst prioriterat, sa att spridning av ljudet
fran verksamheter i lokalen blir minimalt.



Bokning av lokalen sker i forsta hand via
hemsidan annars via telefon.

Ansvarig for lokalen under 2017 har varit
Per Samuelsson

Bastu

Var bastu pa Pilotgatan 13A har som
vanligt under 2017 haft manga anvandare.
Underhallet har varit sparsamt under 2017,
eftersom bastun kommer att flyttas till
Piloten troligtvis under 2018.

Ansvarig for bastun under 2017 har varit
Per Samuelsson.

Seniorklubben

Vingens seniorklubb har till uppgift att
samla alla Vingens boende 6ver 55 ar for
att i gemenskap utveckla och framja trivsel
och trygghet i boendet. Som ett led i
denna malsattning ingar bl.a. att
organisera trivsamma sammankomster en
gang i manaden. Vidare att tillvarata
medlemmarnas intressen vad galler studie-
och reseverksamhet samt andra
gemensamma 6nskemal.

Seniorklubben hade vid arets slut 52
medlemmar.

Styrelsen under aret:

Ordférande: Gun Aberg
Kassor: Birgitta Pettersson
Sekreterare: Hans Svard
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Revisor: Marja Knuutinen
Revisorssuppleant: Marianne Alpsten
Valberedare: Kjell Varenblad
Trivselgruppen: Marja Knuutinen
Barbro Varenblad
Astrid Gimhed
Raili Toivanen
Resursperson: Rune Pettersson

Firmatecknare:

Ordférande Gun Aberg och kassor Birgitta
Pettersson var for sig.

Seniorklubben har under aret antagit nya
stadgar.

Papper med Seniorklubbens aktiviteter
satts upp i alla trapphus.

Datum for traffar annonseras aven i Brf
Vingens tidning Flygbladet. Alla
medlemmar far information om aktiviteter
hem, via mail eller brev.

Ordinarie traffar har Seniorklubben haft en
gang per manad i februari, mars, april, maj,
september, oktober, november och
december.

HSB Stockholms Seniorrad har ordnat
nagra traffar for styrelseledamoter och
medlemmar i Seniorklubbarna under aret.
Det har bl.a. handlat om idéer till
klubbarnas verksamheter och
diskussioner mellan klubbar. Vingens
seniorklubb har deltagit i dessa traffar.
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning 39350 39 398 40 266 39 845 39286

Resultat efter finansiella poster 4 523 100 1153 291 262
Arsavgift*, kr/m? 688 687 688 685 685
Drift**, kr/ m? 512 502 522 499 522

Beldning, kr/ m? *** 4774 4 829 4 878 4928 5119
Soliditet 19% 18% 17% 16% 15%

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/ m? fordelas pa kvm-ytan for bostadder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/ m? fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

***Belaning kr/ m? fordelas pa kvm-ytan bostader och lokaler.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den |6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

Rorelseintakter 39350 225
Rorelsekostnader -33185576
Finansiella poster -1641 825
Arets resultat 4522 825
Planerat underhall 4 142 680
Avskrivningar 3 944 398
Arets sparande 12 609 903
Arets sparande per m? total yta 276
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Arsredovisning

Férandring av eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Avgifter  fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 30053250 6033000 3479441 10408199 99 938

Reservering till fond 2017 4221000 -4221000
lanspraktagande av fond 2017 -4142 680 4142 680

Balanserad i ny rakning 99938 -99938
Upplatelse ldgenheter 0 0

Arets resultat 4522 825
Belopp vid arets slut 30053250 6033000 3557761 10429817 4522825
Styrelsens disposition 2017

Balanserat resultat 10508 137

Arets resultat 4522 825

| ansprakstagande av underhallsfond 4142 680

Reservering till underhallsfond - 4221000

Utgdende balans
Yttre underhallsfond 3557761
Summa till stammans férfogande 14 952 642

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdakning 14 952 642

2017
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Arsredovisning 2017

Org Nr: 716416-7947

HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 39 350 225 39 397 905
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -27 515 363 -31 731 076
Ovriga externa kostnader Not 3 -995 224 -813 519
Personalkostnader och arvoden Not 4 -730 591 -645 274
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 944 398 -3 944 398
Summa rérelsekostnader -33 185 576 -37 134 267
Rorelseresultat 6 164 649 2 263 638
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter Not 5 59 366 18 291
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 701 191 -2 181 991
Summa finansiella poster -1 641 825 -2 163 700
Arets resultat 4522 825 99 938
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Arsredovisning 2017
Org Nr: 716416-7947
HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm
Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 260 197 492 264 141 890
Pagaende nyanlaggningar Not 8 454 846 0
260 652 338 264 141 890
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 260 652 838 264 142 390
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 69 404 77 752
Ovriga fordringar Not 10 9 046 994 12 825 220
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 2 810 219 2 328 293
11 926 617 15 231 265
Kortfristiga placeringar Not 12 13 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 13 35 092 23 374
Summa omsattningstillgangar 24 961 708 19 254 638
Summa tillgadngar 285614 547 283 397 029
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Org Nr: 716416-7947

HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 161 250 36 161 250

Yttre underhallsfond 3557 761 3 479 441
39 719 011 39 640 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 429 817 10 408 199

Arets resultat 4 522 825 99 938
14 952 641 10 508 137

Summa eget kapital 54 671 652 50 148 828

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 15 215 596 693 218 096 693

215 596 693 218 096 693

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 500 000 2 500 000

Leverantorsskulder 2 897 200 2 615 311

Skatteskulder 11 570 0

Ovriga skulder Not 17 5 051 082 4 658 608

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 4 886 349 5 377 589
15 346 201 15 151 508

Summa skulder 230 942 894 233 248 201

Summa eget kapital och skulder 285614 547 283 397 029



Org Nr: 716416-7947

HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm

Arsredovisning 2017

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 522 825 99 938
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3 944 398 3944 398
Kassaflode fran Iopande verksamhet 8 467 223 4 044 336
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) Kkortfristiga fordringar -456 019 -21 591
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 194 693 -631 483
Kassaflode fran I6pande verksamhet 8 205 897 3391 263
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -454 846 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -454 846 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -2 500 000 -2 219 350
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 500 000 -2 219 350
Arets kassaflode 5251 051 1171913
Likvida medel vid arets borjan 16 812 699 15 640 787
Likvida medel vid arets slut 22 063 751 16 812 699

| kassaflodesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 716416-7947

HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 ar. Under aret har komponenterna skrivits av med 4 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa& basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéaende till 209 512 857 kr.



Arsredovisning 2017
Org Nr: 716416-7947
HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 28 330 543 28 294 546
Arsavgifter el 1 680 316 1744 153
Arsavgifter vatten 934 411 962 804
Hyror 7 593 784 7 505 791
Bredband 789 000 789 875
Ovriga intékter 1 070 044 722 016
Bruttoomsattning 40 398 098 40 019 185
Avgifts- och hyresbortfall -492 633 -41 666
Hyresforluster -217 -24 591
Avsatt till inre fond -555 023 -555 023
39 350 225 39 397 905
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 3526 340 2 822 502
Reparationer 3018 269 3596 072
El 3243178 3 167 456
Uppvarmning 5290 800 5 230 856
Vatten 950 242 872 066
Sophamtning 857 476 741 669
Fastighetsforsakring 412 277 412 277
Kabel-TV och bredband 980 834 980 798
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1241 635 1216 772
Forvaltningsarvoden 1164 444 1195 896
Tomtréattsavgald 2 563 400 2 563 400
Ovriga driftkostnader 123 787 132 718
Planerat underhall 4 142 680 8 798 594
27 515 363 31731076
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 119 144 173 107
Hyror och arrenden 134 488 92 937
Forbrukningsinventarier och varuinkop 84 174 117 763
Administrationskostnader 309 015 328 678
Extern revision 29 963 23 200
Konsultkostnader 252 579 19 234
Medlemsavgifter 65 860 58 600
995 224 813 519
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 448 998 398 703
Revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga arvoden 69 800 55 500
Léner och 6vriga erséttningar 39 100 58 175
Sociala avgifter 140 255 116 396
Ovriga personalkostnader 17 438 1 500
730 591 645 274
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1901 1 866
Ranteintékter HSB placeringskonto 4 267 9 454
Ranteintékter skattekonto 7 35
Ranteintakter HSB bunden placering 50 410 978
Ovriga réanteintakter 2781 5 959
59 366 18 291
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1700 553 2181991
Ovriga rantekostnader 638 0
1701191 2181991
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Arsredovisning

HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm

2017

Org Nr: 716416-7947

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 321 742 312 321 742 312
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 321742 312 321742 312
Ingéende avskrivningar -57 600 422 -53 656 024
Arets avskrivningar -3 944 398 -3 944 398
Utgdende ackumulerade avskrivningar -61 544 820 -57 600 422
Utgdende redovisat varde 260197 492 264 141 890
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 348 000 000 348 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 32 800 000 32 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 185 000 000 185 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 21 800 000 21 800 000
Summa taxeringsvarde 587 600 000 587 600 000
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar 454 846 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 454 846 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingéende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 335 18 328
Skattefordran 0 13 293
Avrékningskonto HSB Stockholm 6 587 163 3352 097
Placeringskonto HSB Stockholm 2 441 496 9 437 229
Ovriga fordringar 0 4273
9 046 994 12 825 220
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1937 170 1456 315
Upplupna intakter 873 049 871 978
2810 219 2328 293
Ovanstéende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 13 000 000 4 000 000
13 000 000 4 000 000
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Org Nr: 716416-7947

HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm

Arsredovisning

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 12 918 0
Nordea 11 157 12 357
Swedbank 11 017 11 017
35092 23 374
Not 14 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 30 053 250 6 033 000 3479 441 10 408 199 99 938
Resultatdisposition 78 320 21 618 -99 938
Arets resultat 4 522 825
Belopp vid arets slut 30053250 6033000 3557761 10 429 817 4 522 825
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 19941116 0,86%  2018-01-17 45 000 000 0
SBAB 25500946 0,87%  2018-01-17 24 683 000 0
SBAB 25831896 1,02%  2018-06-12 20 110 448 1 000 000
Stadshypotek 29117 0,47%  2018-02-20 42 195 000 0
Stadshypotek 916128 0,70%  2018-12-30 41 525 000 500 000
Stadshypotek 991802 0,80%  2019-12-30 44 583 245 1 000 000
218 096 693 2 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 215 596 693
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 205 596 693
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 269 782 000 269 782 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 2 500 000 2 500 000
2 500 000 2 500 000
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 20 000 20 000
Momsskuld 349 337 212 945
Inre fond 4 681 745 4 396 382
Kallskatt 0 349
Ovriga kortfristiga skulder 0 28 932
5051 082 4 658 608
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 57 299 54 849
Forutbetalda hyror och avgifter 3734 234 4 057 129
Ovriga upplupna kostnader 1094 816 1265611
4 886 349 5 377 589
Ovanstéende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapséar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande éar.
Not 19 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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