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HSB Brf, Vingen Skarpnack

BASDATA

Fa

stighetsbeteckningar

Gatuadresser

Kv
Kv
Kv
Kv
Kv

. Styrspaken 1 (H1)

. Gondolen 1 (H2)

. Fallvinden 1 (H5)

. Vindstruten 1 (H10)
.Piloten 3 (H11)

Kv. Piloten 1 (garage) (H6)

Pilotgatan 17-31, Gondolgatan 1-5
Pilotgatan 36-50, Gondolgatan 7-9

Fallvindsgatan 2-8, Gondolgatan 2-8, Pilotgatan 13-15
Skarpnécks Allé 39-45, Pilotgatan 11, Fallvindsgatan 1-7

Pilottorget 1-5, Pilotgatan 18-30

Byggnadsar 1983-1985

Fastighetsagare

Postadress

HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm

Org.nr. 716416-7947

Gondolgatan 10
128 32 Skarpnéack

Antal bostadslagenheter

Antal uthyrda lokaler

Antal gem. utrymmen

Antal driftsutrymmen

Styrspaken 111 st Skolor/férskolor 4 st Trapphus 43 st Flaktrum 54 st

Gondolen 108 st Coop-butik 1st Tvattstugor 43 st Elcentraler 45 st

Fallvinden 115 st Pizzeria 1st Grovtvattstugor 2st Abonn.centr.fjv. 1st

Vindstruten 98 st Frisersalong 1st Trapphuslokaler 43 st Hissmask.rum 43 st

Piloten 106 st Driftkontor 1st Kallsorteringsrum 1st VVS-rum 43 st
Lokaler i garage 2st Bastu 1st Stadrum 43 st

Summa 539 Igh P-platser bil 344 st Styrelselokal 1st Sopvent.rum 48 st
P-platser-MC 9 st Féreningslokal 1st Tradg.forrdd 1st
*Qvriga lokaler Gastlagenhet 2st 0. forrdd, garage 1st

S:a m? bostadslgh S:am? uth. lokalarea S:a gem. utrymmen S:am? driftsutrymmen

Styrspaken 8719 m’ 3002 m2

Gondolen 8525 m?

Fallvinden 9123 m?

Vindstruten 7 445 m*

Piloten 8010 m?

Summa: ca 41 822m?

(Medelarea 78 m?)

Antal van. (ex. vind/kallare) Antal hissar Antal trapphus Varmesystem

4/5 van 43 43 Fjarrvérme

Vind: Ja/nej Kallare: Ja/nej S:am? trapphus Ventilationssystem

Nej Nej Frén- och tilluftsystem med

varmevaxling

Tomtarea exkl. byggnad

Ant. P-platser pd tomt

Antal P-platser i garage

C:a 45 700 m*

0

For uthyrning:
Bil 344 st
MC 9 st

* Ovriga lokaler: Extra forrad for bostadsrattshavare 32 st (H1-H11)
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Styrelsen for HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm redovisar foljande éver foreningens
verksamhet under rakenskapsaret 1 januari 2019 t.o.m. 31 december 2019.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen bildades 1 januari 1980,
registrerades hos lansstyrelsen 19 maj
1980 och har organisationsnummer
716416-7947. Styrelsens sate:
Stockholm.

Omfattning

Féreningen innehar tomtratt till och
forvaltar fastigheterna i Brf Vingen i
Skarpnack. Antal ldagenheter som
upplats med bostadsratt &r numera
539. Elva lokaler upplats med
hyresratt, varav
Stadsdelsforvaltningen har hyresavtal
for tre lokaler med forskolor.

En privatskola, Tornadoskolan, ar
hyresgast i lokal med
forskoleverksamhet. Bland 6vriga
hyresgaster marks Coop Nara, Pizzeria
Natalie och Salong Harstudion.
Garaget har 344 uthyrningsplatser for
bilar och 9 platser for MC-fordon.

Medlemmar

Vid arsskiftet 2019/20 hade
féreningen 708 medlemmar.

22 lagenheter har 6verlatits under
2019, 8 farre &n 2018.

Styrelse

Vid foreningsstamman den 22 maj
2019 omvaldes Mary Ann Sorensen pa
tva ar och Brita Zellhann pa ett ar.
Nyval av Anna Bengtsson, Henrik
Andersson och Johan Gravang pa tva
ar. Tillsammans med kvarvarande
ledamoter fordelades efter
konstituering styrelseposterna enligt
foljande:

e Mary Ann Sérensen,
ordférande, information

e Gunnar Karlsson,
vice ordforande, underhall

e Johan Gravang
(avgick september 2019)

e Emilija Mandri, ekonomi

e Henrik Andersson, sakerhet,
miljé

e (Catharina Neidenmark, mark
och tradgard

e Emma Lennstrom, sekreterare

e Brita Zellhann,
gardssamordnare

e Anna Bengtsson, gastlagenhet

e Krister Norlin, HSBs ordinarie
styrelseledamot



Firmatecknare, tva i forening, har varit
Mary Ann Sorensen, Gunnar Karlsson,
Brita Zellhann och Emilija Mandri.
Styrelsen har erhallit ett sammanlagt
arvode om tio prisbasbelopp a 46 500
kr. 1 arvodet ingar ersattning for
forlorad arbetsinkomst.

Revisorer

Tomas Eklund valdes pa arsstamman
som foreningens revisor med Anna
Jansson som suppleant. Revisor ar
ocksa BoRevision AB (av HSBs
riksférbund vald revisor) som
arvoderas genom rakning.

Valberedning

Pa stamman valdes foljande till
valberedningen: Veronica Berglund
(sammankallande), Baldur Baldursson
och Anna-Lena Lindberg.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls den
22 maj 2019. Protokollet fran
arsstdmman har delats ut till samtliga
medlemmar.

Extrastamma

Extrastamma holls 22 oktober 2019
med anledning av dndring av
foreningens andelstal. Protokollet har
varit tillgangligt for samtliga
medlemmar.

Styrelsemdten

Styrelsen har hallit 12 ordinarie
styrelsesammantraden varav ett i
samband med den arliga
budgetkonferensen. Samtliga
styrelsemdten har protokollforts.
Budgetkonferensen holls den

- oD
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16 november 2019. Styrelsen
beslutade om oférdandrade
arsavgifter och garagehyror.

Ovriga sammantriden
Styrelseledamoterna har deltagit i
manga moten och sammankomster
utover ordinarie
styrelsesammantraden:

e Med boende for samtal och
stod i olika boendefragor
(Oppet Hus)

e Driftsmdten med
entreprendrer

e Forhandlingar med féreningens
lokalhyresgaster

e |everantdrer och
entreprendrer gallande
fastigheterna och underhallet
samt besiktningar av utforda
entreprenadarbeten

e Banker och lanekonsult infor
omforhandling av 1an och
bindningstider

e Tradgardsentreprenor for
planering kring och kontroll av
utemiljon

e Vingens fem gardsgrupper

e Skarpnacks Brotts-
forebyggande rad

e Grannsamverkan (polisen)

e Skarpnacks Sopsamfallighet

Darutover har styrelsen avhallit ett
antal temakvallar for att ga pa djupet i
en rad viktiga fragestallningar och
deltagit i ett antal av HSB anordnade
utbildningar och foreldasningar.

Styrelsens malsattning
Styrelsen har arbetat vidare med
foreningens hogt stallda krav att
behalla en god standard pa Vingens
fastigheter.
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Malsattningen ar:

e Vilskotta och snygga fastigheter
och gardar

e Skapa forutsattningar for god
ekonomisk och miljdmassigt hallbar
drift

e Strava efter kostnadseffektiva och
forbattrande investeringar i
fastigheterna

Avtal

Hyresgdstavtal
Vingen har under aret haft foljande
hyresgaster i foreningens lokaler:

e Skarpnacks stadsdel (3
forskolelokaler)

e Tornadoskolan (forskolelokaler),
Pilotgatan 29

e Coop Sverige Fastigheter AB (Coop
Néara)

e Ersin Bizen (Pizzeria Nathalie)

o Mustafa Najah Hasan Al-Adeli
(frisor)

e (S Drift- och underhallsservice

e Pneuma teknik (lokal i garaget)

e Mats Olofsson (lokal i garaget)

Leverantérsavtal
For periodiskt underhall har projektavtal
tecknats med ett antal entreprendrer.

e Ekonomisk och administrativ
forvaltning: HSB Stockholm

e Fastighetsskotsel: CS Drift- och
underhallsservice

e Tradgardsskotsel och
vinterhallning: Trivseltradgardar AB

e Stddning: KEAB Gruppen AB

e Hissar: ManKan Hiss AB

e Garageportar: UNA-portar AB

e Fjarrvarme: Fortum Varme AB

e Besiktningstjanster: KIWA AB

e Elférbrukning: Fortum Markets AB

e Elnat: Ellevio AB

e Elmatning: Infometric AB,
debitering genom HSB Stockholm

e Varmvattenmatning:
EcoGuard AB, debitering genom
HSB Stockholm

e Stdrningsjour: Svenska
stoérningsjouren AB

e Internet och IT-telefoni: Telenor
(tidigare Bredbandsbolaget),
gruppavtal genom HSB

e TV:ComHem, gruppavtal genom
HSB

e Fastighets- och
bostadsrattstillaggsforsakringar:
Folksam

e Tvattutrustning service:
Ekstréms Allservice AB

e Fastighetsjour:
Dygnet runt service AB

VASENTLIGA HANDELSER
UNDER ARET

Fastighetsforvaltning, skotsel och

underhall

Det helt 6verordnade malet for det
planerade underhallet syftar till att
sakerstalla foreningens ekonomi
genom val avvagda prioriteringar.
Tva huvudomraden kan
identifieras:

o Atgarder for att sikerstélla
byggnaders och installationers
goda skick over tid

e Atgarder for att minimera
forbrukningsavgifter varav de
storsta ar kostnader for el och
fijarrvarme.

Man bor ocksa ta i beaktande att
valskotta byggnader och gardar
vittnar om god boendemiljo och ger



ett valkomnande intryck. Férutom att
det skapar trivsel i féreningen
attraherar det presumtiva kopare av
féreningens bostadsratter.

Med utgangspunkt fran ovan namnda
forutsattningar har verksamhetsarets
planerade underhall, i huvudsak,
genomforts enligt foljande:

Framtagande av forfragningsunderlag
for, upphandling och utférande av:

e Renovering av tat- och ytskikt pa
terasser

e |nstallation av 23 laddboxar
i parkeringshuset

e Diverse arbeten pa
ventilationsanldaggningarna

e Malnings- och
renoveringsarbeten pa div
fasader

e Installation av elektroniska I3s pa
tvattstugorna

e Renovering av tvattstugorna och
utbyte av maskiner inledd

e Nya dorrar pa en del uteférrad

e Renovering och reparationer pa
en del murar

e Renovering av fonster i trapphus

Arligt underhall av plank, spaljéer och
staket. | takt med att buskar och hackar
skurits ned framkommer manga mycket
daliga traytor som maste atgardas med
ommalning eller totalt utbyte.

Mycket arbete har ocksa lagts ner pa
att handla upp och etablera samarbete
med konsulter och byggentreprendr till
projektet med konvertering till
lagenheter och foreningslokaler av
forskolan pa Pilotgatan 28 samt
lokalerna pa Pilotgatan 13A.

- D
Arsredovisning 2019 V A
/Z

Ekonomi
(siffror inom parantes avser aret innan)

Brf Vingens sammanlagda intakter under
2019 var 39 495 tkr (38 875 tkr) —en 6kning
med 620 tkr. Detta beror pa en justering av
arsavgifterna pa 2% fran 1 januari 2019.

Arsavgifterna for lagenheterna svarar for ca
70 % av foreningens intakter. Uthyrning av
lokaler till naringsidkare och foérskolor svarar
for ca 13 % av intakterna och garageplatser-
na star for ca 5 % av intakterna.

Avsattningen till Inre fond (reparationsfon-
den) har gjorts med 555 tkr motsvarande
2 % av arsavgiften. Fondens varde har dkat
stadigt och dr nu sammanlagt 5 146 tkr (5
018 tkr). Det &r medlemmarnas fordran pa
foreningen, i syfte att renovera sina lagen-
heter.

Drift- och underhallskostnaderna var under
aret 28 910 tkr (28 169 tkr) — en 6kning
med 741 tkr som framférallt beror pa 6kade
kostnader for bl a sophamtning. El, vatten,
uppvarmning och sophamtning utgor ca 40
% av driftkostnaderna.

Det I6pande underhallet (reparationer) svar-
ade for 5 218 tkr (3 231 tkr). En 6kning med
1 987 tkr vilket beror pa vattenskador, bl. a.
oversvamningar i badrum, kok och lackande
terrasser samt vattenledningar under mark.

Det planerade underhallet uppgick till

2 558 tkr (3 894 tkr) — en minskning med

1 336 tkr. Kostnaderna for planerat under-
hall har varit bl.a. utbyggnad av lassystem-
et, markytor samt utebelysning pa gardarna.

Arets resultat under 2019 blev 4 553 tkr
(3 156 tkr).
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Finansiering

Brf Vingen har fastighetslan pa
sammanlagt 212 713 tkr och ar fordelade
pa olika |optider i ett laneinstitut. Under
2020 ar amorteringen 2 922 tkr ar.

Styrelsen omforhandlar regelbundet lanen
for att fa de lagsta rantorna sett ur ett
langtidsperspektiv och har f n en snittranta
pa under 0,8 %.

Rantekostnader for foreningens lan var
under aret 1 602 tkr (1 577 tkr).

Lanerantorna har sdankts under nagra ars
tid vilket i sin tur har sankt foreningens
kostnader. Overskottet har anvénts och
kommer att anvandas till framtida
investeringar.

Framtiden

Renoveringen av tvattstugorna fortsatter
under 2020. Ombyggnaden av forskole-
och andra lokaler pa Pilotgatan till
ldgenheter slutfordes i stort sett under
2019. Forsaljningen av lagenheterna
slutfors under forsta kvartalet 2020 och
foreningens lokaler kan ocksa borja att tas i
bruk under samma tid. Under andra
halvaret 2020 planerar styrelsen att borja
en installation av digitala trapphustavlor.
Under 2020 paborjas ocksa en storre
fasadrenovering pa en av vara fastigheter.
Nagra gardar och trapplotter kvarstar att
renovera. Byte av garagetak och fler
energibesparande investeringar ar nagra
av de atgarder som ligger framat i tiden.

Information
Styrelsen har haft Oppet Hus forsta
mandagen i varje manad i styrelserummet

pa Gondolgatan 10 dar det har funnits
mojlighet att framfora synpunkter och fa
fragor besvarade.

Vingens nyhetsbrev Flygbladet har under
aret utgivits med sju nummer. Flygbladet
berattar om viktiga handelser i féreningen
och om viktiga styrelsebeslut.

Pa foreningens hemsida www.vingen.com
finns information om foreningens
verksamhet och regler och den uppdateras
l6pande. Anslagstavlorna i trapphusen
underlattar snabb information till boende
fran styrelsen, gardsgrupperna och
Seniorklubben.

Gardssamordnare och
gardsgrupper

Gardssamordnaren i styrelsen ar den som
huvudsakligen ansvarar for att
kommunikationen mellan gardsgrupperna
och styrelsen fungerar.

Gardsgruppens uppdrag ar att tillsammans
med gardssamordnaren och ovriga i
styrelsen inom vissa ramar, ansvara for
information till boende pa den egna garden
och tillvarata medlemmars synpunkter
samt engagera de boende i olika aktiviteter.

Gardsgruppernas ansvarsomraden:

* ha egna moten och moten
med boende

e sakerhet (Grannsamverkan)

e tillsyn av tvattstugor

e inventering/viss stadning av
gemensamma utrymmen

e trivselfragor inom den egna
garden - yttre och inre miljo

En arbetsgrupp fran gardsgrupperna jobbar
f n med vara gemensamma utrymmen och
lokaler som finns pa vara 5 gardar.



Inventering har gjorts och trappmoten sker
succesivt. En enkat har gatt med fragor
kring vara gemensamma utrymmen, som
samtliga boende har kunnat besvara.
Arbetet har fortloper.

Miljo

BRF Vingen har under aret jobbat fram en
ny miljopolicy som stravar efter att var
forening skall vara klimatneutral.

Stravan efter ett klimatneutralt boende
forutsatter att foreningen kontinuerligt
jobbar med miljopaverkan inom alla
omraden. Sarskilt viktigt ar det att bevaka
foérbrukning och arbeta med reducering av
el, varme och vatten, utslapp av koldioxid
samt avfall.

Foreningen har under 2019 fortsatt att
mata forbrukningen av el, virme och
vatten. Tanken med den individuella
matningen ar att alla i foreningen ska
kunna se och paverka sin férbrukning,

vilket kan resultera i en 6kad medvetenhet.

Ett led i att minska utslapp av koldioxid har
varit inférandet av laddboxar i garaget. Det
ger féreningens medlemmar mojlighet att
valja ett mer klimatneutralt satt att
transportera sig.

Vid upphandlingar samt inférande av nya
verksamheter tas alltid hansyn till
miljopaverkan. Féreningen stravar efter att
vdlja alternativ med sa lite negativ
miljdpaverkan som majligt. Ett exempel pa
detta ar valet av tvattutrustning i de nya
tvattstugorna, dar miljopaverkan var en
viktig faktor.

Under 2019 har féreningen fortsatt varit
representerad i Skarpnacks
sopsamfallighet, dar arbete med
avfallshantering och méjlighet till
hushallsnara kallsortering ar centralt.
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Tradgard

2019 var blev ett “nyplaneringsar”. Inga
trapplotter eller gdrdar renoverades detta
ar. Var tradgardsentreprendr sysselsatte
sig istallet, forutom med det [6pande
arbetet, med att planera for — och paborja
—de nya lagenheternas uteplatser.

En ny plantering tillkom dock utanfor
Nathalies restaurang och den forsags aven
med en permanent askkopp — lagom langt
fran entré och uteservering.

Hela langan med staket och spaljéer
utefter Skarpnécksgangen fick en ordentlig
genomgang. Overliggare byttes ut,
spaljéer utokades och reparerades dar det
behovdes och alltihop fick en ommalning.

| och med de nya rékférbudslagarna
forsags ocksa samtliga lekplatser med
"Rokning forbjuden-skyltar” och Fallvinden
fick en ny utemdbel — vilket succesivt
samtliga gardar kommer att fa.

Vissa kompletteringar av vaxter och buskar
gjordes ocksa — dar vaxterna inte tagit sig
som planerat.

Vara renoverade trapplotter och gardar far
mycket berom, bade fran besotkare och
fran vara egna boende.

Brand och sakerhet

| Brf Vingen arbetar vi for ett brandskydd
som skyddar liv, hdlsa och egendom samt
varnar om var miljo. Alla som bor och
vistas i Vingens fastigheter skall kdnna
trygghet vad géller brandskydd och saker
utrymning.
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Styrelsen arbetar dven for ett tryggt
boende, med bl a. ldssystem och grindar
vid behov.

Brandskyddsarbetet bedrivs systematiskt
genom

e Goda kunskaper bland Vingens
lagenhetsinnehavare och
lokalhyresgdster om hur brand
forebyggs och akuta atgarder i
handelse av brand

e Tydlig ansvarsfordelning mellan
féreningen och lokalhyresgasterna
vad galler det systematiska
brandskyddsarbetet (SBA)

e Regelbundna kontroller av
fastighetens utrymmen och av
fastighetens brandskyddssystem

OVRIGT

Gdstldgenhet

Vingens gastlagenhet togs i bruk i april
2013 och uppskattas mycket av Vingens
boende och deras gaster. Gastlagenheten
har fem sangplatser och ar
handikappanpassad. Gastlagenheten bokas
pa Vingens hemsida for 350 kr per dygn.
Beldggningen har under 2019 uppgatt till
234 natter mot 211 natter under 2018, en
okning med ungefar 10 %. Under 2019
beslutade styrelsen att infora ny
ordningsregel att vid avbokning senare an
48 timmar innan tilltrade debiteras de
natter som infaller inom 48 timmar.

Under 2019 har byggnation av ytterligare
en gastlagenhet pagatt. Den nya
gastlagenheten byggdes i samband med
ombyggnaden av forskola till lagenheter pa
Pilotens gard och kommer att tas i bruk
under varen 2020.

Féreningslokal

Brf. Vingens foreningslokal pa Pilotgatan
13A stangdes under hosten 2018 eftersom
nya lagenheter skulle byggas dér. En ny
foreningslokal pa Pilotgatan 30 haller pa
att fardigstallas och kommer att tas i bruk
under tidig var 2020. Den nya lokalen ar
storre och har enklare kdksutrustning,
kyl/frys, bord/stolar, tv m m. Ca. 100
personer kan vistas i lokalen samtidigt
vilket gor att vi kommer kunna halla
foreningsstammorna dar framoéver. Till
fester o. dyl. dar sittning vid bord kravs
minskas antalet personer som lokalen
rymmer, till halften. Den nya
foreningslokalen kommer dven
fortsattningsvis att anvandas till bl.a.
bokcafé, stickcafé, boendemoten,
Seniorklubben samt andra
trivselaktiviteter.

Bastu

Bastun stangdes under hosten 2018 for
ombyggnation. En ny och frasch bastu
kommer att tas i bruk under varen 2020
och finns pa Pilotgatan 28.

Seniorklubben

Vingens seniorklubb har till uppgift att
samla alla Vingens boende 6ver 55 ar for
att i gemenskap utveckla och framja trivsel
och trygghet i boendet. Som ett led i
denna malsattning ingar bl.a. att
organisera trivsamma sammankomster en
gang i manaden. Vidare att tillvarata
medlemmarnas intressen vad galler studie-
och reseverksamhet samt andra
gemensamma onskemal.

Seniorklubben hade vid arets slut 51
medlemmar.
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medlemmar far information om aktiviteter
hem, via mail eller brev.

Ordinarie traffar har Seniorklubben haft en
gang per manad i februari, mars, april, maj,
september, oktober, november och
december. Dessa moten har agt rum i Brf.
Segelflygarens lokaler eftersom Vingens
foreningslokal varit under ombyggnad.

Organisationen “Hjalpsam” deltog vid ett
av dessa mdten och visade hjalpmedel som
underlattar vardagen. Aven
Stadsdelsforvaltningen deltog vid ett mote
och gav tips och rad for aldre. | maj
anordnades en utflykt till Birka.

HSB Stockholms Seniorrad har ordnat
nagra traffar for styrelseledamoter och
medlemmar i Seniorklubbarna under aret.
Det har bl.a. handlat om idéer till
klubbarnas verksamheter och

diskussioner mellan klubbar. Aven en
kulturdag anordnades pa Ulriksdal. Vingens
seniorklubb har deltagit i dessa traffar.
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Nyckeltal

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

Arsavgift, kr/kvm

Totala intdkter kr/kvm
Sparande till underhall
och investeringar kr/kvm
Belaning kr/kvm
Rantekanslighet

Drift och underhall kr/kvm
Energikostnader kr/kvm

Ovriga nyckeltal

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella
poster

Soliditet

Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering till fond 2019
lanspraktagande av
underhallsfond 2019
Balanserad i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Kapitaltillskott finns och uppgar till 75 tkr.

2019

692
871

242
4603
7%
570
179

2019

39495

4 553
21%

Insatser

30053 250

30053 250

2018

687
851

241
4718
8%
531
162

2018

38 875

3156
20%

Upplatelse-
avgifter

6 033 000

6 033 000

2017

688
861

276

4774
8%
512
141

2017

39350

4523
19%

Yttre uh
fond

3868910
6212 000

-2 558476

7522434

2016

687
862

281
4 829
8%
502
135

2016

39398

100
18%

Balanserat
resultat

14 641 492
-6 212 000

2558476
3155690

14 143 659

2015

688
881

237
4 878
8%
522
121

2015

40 266

1153
17%

Arets
resultat

3155690

-3 155690
4552718

4552718



Styrelsens disposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till

underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond
Summa till stammans forfogande

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning

2019

17797 182
4552718

-6 212 000
2558476

18 696 377

18 696 377

- oD
Arsredovisning 2019 V A
L
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HSB Bostadsrittsforening Vingen nr 141 i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatréikning_; 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 39 494 922 38 874 551
Ovriga rorelseintakter Not 2 1123718 0
Summa rorelseintakter 40 618 640 38 874 551
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -28 910 375 -28 169 011
Ovriga externa kostnader Not 4 -881 833 -1 340 125
Personalkostnader och arvoden Not 5 -713 218 -745 725
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 944 260 -3 944 398
Summa roérelsekostnader -34 449 685 -34 199 258
Rorelseresultat 6 168 955 4 675 293
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 35273 56 990
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 651 509 -1 576 593
Summa finansiella poster -1 616 236 -1 519 603
Arets resultat 4 552718 3 155 690
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HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm

— D
Arsredovisning 2019 V A
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillggngar
Byggnader Not 8 252 308 834 256 253 094
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
P3gdende nyanlaggningar Not 10 28 429 067 2 901 232
280 737 902 259 154 326
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldaggningstillgdngar 280 738 402 259 154 826
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 66 825 180 214
Ovriga fordringar Not 12 6 442 443 18 970 029
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 3185 763 2 857 544
9 695 031 22 007 787
Kortfristiga placeringar Not 14 0 9 000 000
Kassa och bank Not 15 41 539 35 540
Summa omsattningstillgdngar 9 736 570 31043 327
Summa tillgdngar 290 474972 290 198 153

15
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HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm

Balansréikning_] 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 161 250 36 161 250

Yttre underhéllsfond 7 522 433 3868 910
43 683 683 40 030 160

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 143 659 14 641 492

Rrets resultat 4552 718 3 155 690
18 696 377 17 797 182

Summa eget kapital 62 380 060 57 827 342

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 209 791 365 212 588 317

209 791 365 212 588 317

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 921 952 2921952

Leverantorsskulder 3827 629 4 240 761

Skatteskulder 0 23 209

Ovriga skulder Not 18 5440 305 5298 701

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 6 113 661 7 297 870
18 303 547 19 782 493

Summa skulder 228 094 912 232 370 810

Summa eget kapital och skulder 290 474 972 290 198 153
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HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm
2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 552 718 3 155 690
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 944 260 3944 398
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 8 496 978 7 100 088
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -284 215 -165 117
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 478 947 4 014 340
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 6 733 817 10 949 312
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -25 527 835 -2 446 386
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -25 527 835 -2 446 386
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -2 796 952 -2 586 424
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 796 952 -2 586 424
Arets kassaflode -21 590 971 5916 502
Likvida medel vid 3rets borjan 27 980 252 22 063 751
Likvida medel vid drets slut 6 389 282 27 980 252

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

17
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HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foéretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livsldangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 209 512 857 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 28 884 307 28 309 262
Arsavgifter el 1 651 602 1 678 850
Arsavgifter vatten 876 425 930 084
Hyror 7 967 624 7 654 586
Bredband 788 996 788 767
Ovriga intakter 679 713 892 241
Bruttoomsattning 40 848 667 40 253 790
Avgifts- och hyresbortfall -798 586 -823 832
Hyresforluster -136 -384
Avsatt till inre fond -555 023 -555 023
39 494 922 38 874 551
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersattning forsakringsbolag 1123718 0
1123718 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 3085 257 3118 562
Reparationer 5217779 3 230 950
El 3851118 3 874 588
Uppvarmning 5206 430 5389 008
Vatten 1084 297 1124 303
Sophamtning 1312 560 1012 472
Fastighetsforsakring 476 180 432 891
Kabel-TV och bredband 1008 271 987 400
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1156 433 1253 275
Forvaltningsarvoden 1307 418 1217 944
Tomtréattsavgald 2 564 400 2 563 400
Ovriga driftkostnader 81 755 70 365
Planerat underhall 2 558 476 3893 851
28 910 375 28 169 011
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 79 986 83 700
Hyror och arrenden 136 318 127 355
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 230 789 121 336
Administrationskostnader 249 767 314 934
Extern revision 31 000 34 563
Konsultkostnader 88 113 592 377
Medlemsavgifter 65 860 65 860
881 833 1340 125
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 428 187 455 001
Revisionsarvode 20 000 20 000
Ovriga arvoden 105 816 79 801
Loner och dvriga ersattningar 8 550 10 400
Sociala avgifter 135 040 137 475
Ovriga personalkostnader 15 625 43 048
713 218 745 725
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4070 5500
Ranteintakter HSB placeringskonto 2163 2 442
Ranteintékter HSB bunden placering 26 314 47 237
Ovriga ranteintakter 2726 1811
35273 56 990

s
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HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Rédntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder 1 600 549 1576 593

Ovriga rantekostnader 50 960 0

1651509 1576 593
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HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 321742 312 321 742 312
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 321742312 321742312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -65 489 218 -61 544 820
Arets avskrivningar -3 944 260 -3 944 398
Utgdende ackumulerade avskrivningar -69 433478  -65 489 218
Utgdende redovisat virde 252308 834 256 253 094
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 403 000 000 348 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 31 000 000 32 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 278 000 000 185 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 11 800 000 21 800 000
Summa taxeringsvarde 723 800 000 587 600 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 483 824 483 824
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 483 824 483 824
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -483 824 -483 824
Utgdende ackumulerade avskrivningar -483 824 -483 824
Bokfort varde 0 0
Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 2901 232 454 846
Arets investeringar 25527 835 2 668 386
Omklassificering till planerat underhall 0 -222 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 429 067 2901 232
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 990 18 021
Skattefordran 73631 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 345 579 16 500 775
Placeringskonto HSB Stockholm 2 163 2443 938
Ovriga fordringar 2 080 7 295
6 442 443 18 970 029
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 2 341 875 1989 209
Upplupna intakter 843 888 868 335
3185763 2857 544
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 0 9 000 000

&
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HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
0 9 000 000

Not 15 Kassa och bank
Handkassa 22 065 14 866
Nordea 8 457 9 657
Swedbank 11017 11 017
41 539 35 540
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Arsredovisning 2019

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteéandr Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 104835 0,80%  2021-06-01 18 360 000 1 000 000
Stadshypotek 147732 0,85%  2021-12-30 40 525 000 500 000
Stadshypotek 189319 0,49%  2020-06-22 41 562 072 421 952
Stadshypotek 229720 0,78%  2022-12-30 42 583 245 1 000 000
Stadshypotek 73239 0,80%  2021-01-30 69 683 000 0
212713 317 2921952
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 209 791 365
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 198 103 557
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 269 782 000 269 782 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rénteéandr Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 2 921 952 2 921 952
2921952 2921952
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 40 826 40 826
Momsskuld 252 466 233613
Inre fond 5146 413 5018 431
Kallskatt 600 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 5831
5 440 305 5298 701
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 156 261 98 940
Forutbetalda hyror och avgifter 3914 511 3510 091
Ovriga upplupna kostnader 2 042 889 3 688 839
6113 661 7 297 870
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
Not 20 Véasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Arsredovisning 2019 &

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm, org.nr. 716416-7947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vingen nr
141 i Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

frg=®

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
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HSB Brf Vingen Skarpnack

1. Styrelselokal

2. Foreningslokal
3. Bastu

4. Gastlagenhet 1

5. Gastlagenhet 2

PILOTTORGET e

6. Garage
Miljéstation
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