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HSB Brf, Vingen Skarpnack

BASDATA

Fastighetsbeteckningar

Gatuadresser

Kv. Styrspaken 1 (H1)

Kv. Gondolen 1 (H2)

Kv. Fallvinden 1 (H5)

Kv. Vindstruten 1 (H10)
Kv.Piloten 3 (H11)

Kv. Piloten 1 (garage) (H6)

Pilotgatan 17-31, Gondolgatan 1-5
Pilotgatan 36-50, Gondolgatan 7-9

Fallvindsgatan 2-8, Gondolgatan 2-8, Pilotgatan 13-15
Skarpnécks Allé 39-45, Pilotgatan 11, Fallvindsgatan 1-7

Pilottorget 1-5, Pilotgatan 20-30

Byggnadsar 1983-1985

Fastighetsagare

Postadress

HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm
Org.nr. 716416-7947

Gondolgatan 10
128 32 Skarpnéack

Antal bostadslédgenheter

Antal uthyrda lokaler

Antal gem. utrymmen

Antal driftsutrymmen

Styrspaken 111 st Skolor/férskolor 4 st Trapphus 44 st Flaktrum 54 st

Gondolen 108 st Coop-butik 1st Tvéttstugor 43 st Elcentraler 45 st

Fallvinden 115 st Pizzeria 1st Grovtvéttstugor 2 st Abonn.centr.fjv. 1st

Vindstruten 98 st Frisersalong 1st Trapphuslokaler 43 st Hissmask.rum 43 st

Piloten 107 st Driftkontor 1st Kéllsorteringsrum 1st VVS-rum 43 st
Lokaler i garage 2 st Bastu 1st Stadrum 43 st

Summa 539 Igh P-platser bil 342 st Styrelselokal 1st Sopvent.rum 48 st
P-platser-MC 9 st Féreningslokal 1st Tradg.forrac 1st
*Qvriga lokaler Gastlagenhet 2 st 0. forrdd, garage 1st

S:a m? bostadslgh uth. Lokalarea

Styrspaken 8630 m’ 3745 m2

Gondolen 8525 m?

Fallvinden 9123 m?

Vindstruten 7 445 m?

Piloten 8010 m?

Summa: ca 41734m’

(Medelarea 78 m? )

Antal van. (ex. vind/kéllare) Antal hissar Antal trapphus Varmesystem

4/5 van 43 44 Fjarrvéarme

Vind: Ja/nej Kallare: Ja/nej S:a m? trapphus Ventilationssystem

Nej Nej Frén- och tilluftsystem med

varmevaxling

Tomtarea exkl. byggnad

Ant. P-platser pd tomt

Antal P-platser i garage

C:a 45 700 m*

0

For uthyrning:
Bil 342 st
MC 9 st

* Ovriga lokaler: Extra forrad for bostadsrattshavare 32 st (H1-H11)
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Org.nr. 716416-7947

Styrelsen for

HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm

Org. 716416-7947

far harmed avge arsredovisning for féreningens

verksamhet under rdkenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Styrelsen for HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm redovisar féljande 6ver féreningens
verksamhet under rékenskapsaret 1 januari 2022 t.o.m. 31 december 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen bildades 1 januari 1980,
registrerades hos lansstyrelsen 19 maj
1980 och har organisationsnummer
716416-7947. Styrelsens sate:
Stockholm.

Omfattning

Foreningen innehar tomtratt till och
forvaltar fastigheterna Fallvinden 1,
Gondolen 1, Piloten 1, Piloten 3,
Vindstruten 1, Styrspaken 1 i Skarpnacks
kommun. Nytt avtal avseende
tomtrattsavgalden galler fr o m 2023.
Antal lagenheter som upplats med
bostadsratt ar 539 med boyta 41 734
kvm. Tio lokaler med lokalyta 3 745 kvm
upplats med hyresratt, varav
Stadsdelsforvaltningen har hyresavtal for
tre lokaler med forskolor.

En privatskola, Tornadoskolan, ar
hyresgast i lokal med férskole-
verksamhet. Bland 6vriga hyresgaster
marks Coop Ndra, Pizzeria Natalie och
Salong Harstudion. Garaget har 343
uthyrningsplatser for bilar, varav 23 el-
laddplatser, samt 9 platser for MC-
fordon.

Medlemmar

Vid arsskiftet 2022/2023 hade
foreningen 714 medlemmar.

31 lagenheter har 6verlatits under 2022,
4 flera an 2021.

Styrelse

Vid féreningsstamman den 31 maj 2022
omvaldes Gunnar Karlsson och Catharina
Neidenmark pa tva ar med nyval av
Gudrun Renberg och Claes-Goran
Lonnroth pa tva ar och Karro Olofsson
och Sebasthian Borsos pa ett ar.

Tillsammans med kvarvarande ledamoter
fordelades efter konstituering
styrelseposterna enligt foljande:

e Mary Ann Sorensen, ordforande,
information

e Gunnar Karlsson,

vice ordférande, underhall

Rolf Erlandsson, ekonomi

Henrik Andersson, sakerhet

Claes-Goran Lonnroth, miljo

Catharina Neidenmark, mark och

tradgard

Gudrun Renberg, sekreterare

Sebasthian Borsos, IT

Karro Olofsson, gardsgrupper

Krister Norlin, HSBs ordinarie

styrelseledamot

Firmatecknare, tva i forening, har fram
till féreningsstamman varit

Mary Ann Sérensen, Gunnar Karlsson,
och Catharina Neidenmark. Efter
stamman valdes Mary Ann Sérensen,
Gunnar Karlsson, Catharina Neidenmark
och Rolf Erlandsson, aterigen tva i
forening.



Styrelsen har erhallit ett sammanlagt

arvode om tio prisbasbelopp a 48 300 kr.

| arvodet ingar ersattning for forlorad
arbetsinkomst.

Revisorer

Tomas Eklund valdes pa arsstamman
som foreningens revisor med Agneta
Danielsson som suppleant. Revisor ar
ocksa BoRevision AB (av HSBs
riksforbund vald revisor) som arvoderas
genom rakning.

Valberedning

Pa stdmman valdes foljande till
valberedningen: Anna-Lena Lindberg.
(sammankallande), Baldur Baldursson
och Veronica Berglund. Anna-Lena
Lindberg avgick i november 2022 pa
grund av flytt fran féreningen. Jenny
Claesson adjungerades till valberedning
darefter som ledamot och samman-
kallande.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma med
postrostning holls den 31 maj 2022.
Protokollet fran arsstamman har delats
ut till samtliga medlemmar.

Styrelsemoéten

Styrelsen har hallit 13 ordinarie
styrelsesammantraden. Samtliga
styrelsemoten har protokollforts.
Budgetkonferensen holls den 12
november 2022. Styrelsen beslutade att
hoja drsavgifterna med 5% fran

1 januari 2023.
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Ovriga sammantriaden
Styrelseledamoterna har deltagit i manga
moten och sammankomster utéver
ordinarie styrelsesammantraden:

e Med boende for samtal och stod i

olika boendefragor (Oppet Hus)

e Driftsmoten med entreprendrer
e Forhandlingar med féreningens

lokalhyresgaster

e Leverantorer och entreprencrer

gallande fastigheterna och
underhallet samt besiktningar av
utforda entreprenadarbeten

e Banker och lanekonsult infor

omforhandling av 1an och
bindningstider

e Tradgardsentreprenor for planering

kring och kontroll av utemiljon
Vingens fem gardsgrupper
Skarpnacks Brottsférebyggande rad
Samverkansgruppen
Grannsamverkan (polisen)
Skarpnacks Sopsugssamfallighet

Darutover har styrelsen deltagit i ett
antal av HSB anordnade utbildningar och
foreldsningar.

Styrelsens malsattning

Styrelsen har arbetat vidare med
foreningens hogt stallda krav att behalla
en god standard pa Vingens fastigheter.

Malsattningen ar:

e Valskotta och snygga fastigheter och

gardar

e Skapa forutsattningar for god

ekonomisk och miljomassigt hallbar
drift

e Strava efter kostnadseffektiva och

forbattrande investeringar i
fastigheterna
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Avtal

Hyresgdstavtal
Vingen har under aret haft féljande
hyresgaster i foreningens lokaler:

e Skarpndacks stadsdel (3
forskolelokaler)

e Tornadoskolan (férskolelokal),
Pilotgatan 29

e Coop Sverige Fastigheter AB
(Coop Nara)

e Ersin Bizen (Pizzeria Nathalie)
Mustafa Najah Hasan Al-Adeli (Salong
Harstudion)

e CS Drift- och underhallsservice
Pneuma teknik (lokal i garaget)
Mats Olofsson (lokal i garaget)

Leverantérsavtal
For periodiskt underhall har projektavtal
tecknats med ett antal entreprendrer.

e Ekonomisk och administrativ
forvaltning: HSB Stockholm

e Fastighetsskotsel: CS Drift- och
underhallsservice

e Tradgardsskotsel och vinterhallning:

Trivseltradgardar AB

Stadning: Evident Clean AB

Hissar: Stockholms Hiss & Elteknik AB

Garageportar: UNA-portar AB

Fjarrvarme: Fortum Varme AB

Besiktningstjanster: Dekra AB

Elleverantor: Fortum Markets AB

Elnat: Ellevio AB

Elmatning: Infometric AB, debitering

genom HSB Stockholm

e Varmvattenmatning:
EcoGuard AB, debitering genom
HSB Stockholm

e Storningsjour: Svenska
storningsjouren AB

e Internet och IT-telefoni: Telenor,
gruppavtal genom HSB

TV: ComHem, gruppavtal genom HSB
Fastighets- och
bostadsrattstillaggsforsakringar:
Folksam

e Tvattutrustning service:
Ekstroms Allservice AB och PODAB

e Fastighetsjour:
Dygnet runt service AB

Fastighetsforvaltning, skotsel och

underhall

Vart 6verordnade mal for det
planerade underhallet handlar om att
sdkerstalla foreningens ekonomi och
hallbarhet genom avvagda
prioriteringar. Vi har tva
huvudomraden:

o Atgirder for att sikerstilla
byggnaders och installationers
goda skick och hallbarhet 6ver tid

o Atgarder for att minimera
forbrukningsavgifter (varav de
storsta ar kostnader for el och
fjarrvarme) och darmed minska
klimatpaverkan

Vilskotta byggnader och gardar vittnar
om god boendemiljo och ger ett
valkomnande intryck. Férutom att det
skapar trivsel i foreningen attraherar det
presumtiva kdpare av féreningens
bostadsratter.

Vasentliga hiandelser under aret

e P3aborjat renovering av
betongstommen i garaget.

e Paborjat renovering av tak och
forstarkning av takkonstruktionen
pa garaget.

e Installation av tagglas pa samtliga

e Cykel- och forrad som har tilltrade
utifran.



e Stamspolning av avlopps-ledningar.
e Fortsatt renovering av trapplotterna
pa Fallvindsgatan

Darutover har féljande underhallsarbeten
genomforts:

e Renovering av tat- och ytskikt pa 1
terrass

e Utférande av OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) i
uthyrningslokaler

e Diverse underhallsarbeten och
fornyelsearbeten pa
ventilationsanlaggningarna

e Malnings- och renoverings-arbeten
pa div fasader

e Nya dorrar pa en del uteforrad.

e Renovering och reparationer pa en
del murar.

e Radonkontroll av fastigheterna.

e Arligt underhall av plank, spaljéer
och staket. | takt med att buskar
och hackar skurits ned
framkommer manga mycket daliga
traytor som maste atgardas med
ommalning eller totalt utbyte.

e Renovering av avloppsbrunnar.

e Lopande underhall av foreningen
fastigheter.

e Foreningens underhallsansvarige ar
ocksa ledamot av sopsugs-
samfallighetens styrelse och
arbetar dar som samfallighetens
teknikansvarige.

Ekonomi
(siffror inom parentes avser aret innan)

Foreningen har under aret beslutat att byta
redovisningsprinciper. Fran 2022 anvander
foreningen BFNAR 2012:1 (K3) och vi har
ldamnat BFNAR 2016:10 (K2).
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Brf Vingens sammanlagda intdkter under
2022 var 39 070 tkr (40 023 tkr) — en
minskning med 953 tkr.

Arsavgifterna for lagenheterna svarar for
drygt 75 % av foreningens intdkter. Uthyrning
av lokaler till naringsidkare, forskolor och
garage svarar for ca 16 % av intakterna.

Avsattningen till inre fond
(reparationsfonden) har gjorts med 555 tkr
motsvarande 2 % av arsavgiften. Fondens
varde har okat stadigt och ar nu sammanlagt
5 548 tkr (5 376 tkr). Detta visar att vara
medlemmar anvander inre fonden for
renoveringar, precis som vi uppmanat till. Det
ar medlemmarnas fordran pa foreningen, i
syfte att renovera sina lagenheter och det ar
bra att den anvands.

Drift- och underhallskostnaderna var under
aret 29 601 tkr (26 624 tkr) — en 6kning med
2 977 tkr som framfor allt beror pa 6kade
energikostnader. El, vatten, uppvarmning
och sophamtning utgor nastan 45 % av arets
driftkostnader. Okade energipriser har gjort
att kostnaderna inte gatt tillbaka till normal
niva.

Det I6pande underhallet (reparationer)
svarade for 5 493 tkr (3 189 tkr), en 6kning

med 2 304 tkr vilket framst beror pa
allmanna kostnadsokningar.

Arets resultat under 2022 blev -4 537 tkr
(-3 761 tkr).

Finansiering

Brf Vingen har fastighetslan pa sammanlagt
206 144 tkr och ar fordelade pa olika |6ptider
i ett [dneinstitut. Under 2023 ar
amorteringen 3 722 tkr ar.

Styrelsen omférhandlar regelbundet lanen
for att fa de lagsta rantorna sett ur ett
langtidsperspektiv och har hittills lyckats bra
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med det. Framover far dock foreningen pa
grund av den osakra varldssituationen rakna
med betydligt hogre rantar for de 1an som ska
omsattas i nartid. Rantekostnader for
foreningens lan var under aret 1 476 tkr

(1 413 tkr).

Framtiden

Under 2023 kommer relativt lite planerat
underhall att utforas, vi behover ta igen oss
efter ett mycket intensivt 2022. En del
planerade mindre underhallsatgarder
kommer dock att utforas under 2023. Ar
2023 inleds med att byta ut samtliga
elmatare. Under 2023 kommer vi
tillsammans med HSB att omarbeta var
underhallsplan for att fa ett dnnu battre
grepp Over var langsiktiga
underhallsplanering. Under 2023 har
styrelsen som ambition att dgna
underhallsarbetena till olika
hallbarhetsprojekt t ex undersoka
mojligheterna till att montera solceller pa
vara tak och for energibesparing undersoka
mojligheterna att byta ut vara FTX-aggregat
for effektivare uppvarmning av tilluften i vara
lagenheter. Styrelsen kommer ocksa att
forbattra miljorummen. Att utforas under de
kommande aren ar bl a byte av hdangrdannor
och stupror, for att ta hand om de allt storre
regnmangder som kommer pa grund av
klimateffekten.

Information

Styrelsen har haft Oppet Hus en gang i
manaden i styrelserummet pa Gondolgatan
10 dar det har funnits mojlighet att framféra
synpunkter och fa fragor besvarade. Vingens
nyhetsbrev Flygbladet har under aret utgivits
med sju nummer. Flygbladet berattar om
viktiga handelser i féreningen och om viktiga
styrelsebeslut. Pa féreningens hemsida
www.vingen.com finns information om
foreningens verksamhet och regler och den

uppdateras Iopande. Anslagstavlorna i
trapphusen underlattar snabb information till
boende fran styrelsen, gardsgrupperna och
Seniorklubben.

Gardsgrupper
Gardsgruppens uppdrag ar att tillsammans
med styrelsen inom vissa ramar, ansvara for
information till boende pa den egna garden
och tillvarata medlemmars synpunkter samt
engagera de boende i olika aktiviteter.
Gardsgruppernas ansvarsomraden:
¢ ha egna moten och moten
med boende
¢ sikerhet (Grannsamverkan)
e tillsyn av tvattstugor
e inventering/viss stadning av
gemensamma utrymmen
e trivselfragor inom den egna
garden - yttre och inre miljo

Under det gangna aret har gardsgruppernas
arbete inneburit att ateruppta gardsgruppens
arbete efter pandemin samt att utveckla det
framtida arbetet. Med hjalp av
gardsgruppens moéten och boendemotet
under aret har ett arshjul upprattats som
specificerar vad gardsgruppen erbjuder for
de boende.

Som ett avslut for aret anordnade
gardsgruppen en Luciafika som anordnades
med sang och fika pa en gard samt fortsatt
fika i foreningslokalen. Det framtida arbetet
fortsatter under 2023 da arshjulets planering
provas for forsta gangen.

Miljo

Brf Vingen har daven under det gangna aret
arbetat for att framja hallbarhet och i
mojligaste man vara klimatneutral. Darfor ser
vi det som extra viktigt att halla nere var
forbrukning av el, varme, vatten,
koldioxidutslapp och avfall pa en lag niva.



Foreningen satsar ordentligt pa
energibesparande atgarder och har darfor
tidigt infort individuell matning av el och
varmvatten. Vindarna har tillaggsisolerats.
LED-belysning har monterats i trapphusen,
garaget och pa gardarna. Tvattstugorna har i
samband med renovering forsetts med
energisnala maskiner.

Foreningen fortsatter att individuellt mata el
och vatten for att alla ska kunna se sin egen
forbrukning och darmed 6ka sin
medvetenhet och motivation att paverka.

Under hosten stangdes miljorummet i
garagebyggnaden for ett omfattande
renoveringsarbete i hela byggnaden. Under
varen 2023 ska miljorummet 6ppnas igen och
samtidigt moderniseras med nya tydliga
bildskyltar for de olika miljdavfallen.

| dag har Sverige och Norge lite olika satt att
hantera till exempel tomglas, men det pagar
ett omfattande arbete med att samordna
hanteringen och skyltningen av miljoavfall i
hela Norden. Vi deltar i detta.

Sopsugen har under aret renoverats och ar
nu ater i reguljart bruk.

Det pagar fortsatt utredning om mojligheten
att montera solceller pa vara tak, inklusive
det nyrenoverade taket pa garaget.

Tradgard

Under 2022 fortsatte aterstallningsarbetet av
de uppgravda trapplotterna pa Skarpnacks
Allé. Aven de férsenade trapplotts-
renoveringarna paborjades aterigen och tva
av tre var i stort sett klara innan sdasongen var
over. Den tredje kommer att fardigstallas
under 2023.

Trivseltradgardar har ocksa, tillsammans med
var fastighetsskotare, fatt agna en hel del tid
at att stada upp runt vara sopkarl fér mat-
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och grovsopor efter dem som inte vet hur de
ska hantera sina sopor och matavfall. Vi
hoppas och tror givetvis att det inte ar vara
egna boende som staller till det.

Trivseltradgardar samarbetar med en
tradgardsarkitekt for att utbilda nya
tradgardsarbetare och fick moéjlighet att
anvanda vara gardar som studie- och
utbildningsobjekt under ett par dagari
november.

| slutet av november foll dven en ansenlig
mangd tung, blét snd som tyvadrr orsakade en
hel del skador pa trad och buskar. Manga av
vara syrener och aldre frukttrad fick sina
grenar knackta av den tunga snén. En del
kunde tas omhand och snyggas till. Men pa
grund av den stora mangden sno, som gjorde
det svart att komma at traden, far ytterligare
beskarning och eventuell fallning vanta till en
bit in pa 2023.

Trygghet och Sakerhet

| Brf Vingen arbetar vi for ett brandskydd som
skyddar liv, hdlsa och egendom samt varnar
om var miljo. Alla som bor och vistas i
Vingens fastigheter skall kdnna trygghet vad
géller brandskydd och sdker utrymning.

Brandskyddsarbetet bedrivs systematiskt
genom:

e Goda kunskaper bland Vingens
lagenhetsinnehavare och
lokalhyresgaster om hur brand
forebyggs och akuta atgarder i
handelse av brand

e Tydlig ansvarsfordelning mellan
foreningen och lokalhyresgasterna
vad galler det systematiska
brandskyddsarbetet (SBA)

e Regelbundna kontroller av
fastighetens utrymmen och av
fastighetens brandskyddssystem



10

Arsredovisning 2022

Under aret har samarbetet med Polisen
igenom grannsamverkan utdkats och de har
varit med pa ett av Seniorklubbens mote for
att informera om bedragerier mot aldre.

OVRIGT

Gdstldgenhet

Brf Vingen har tva gastlagenheter och
efterfragan har under aret varit hog.
Gastlagenheterna bokas pa Vingens hemsida
for 350 kr per dygn.

Beldggningen har under 2022 uppgatt till 478
natter mot 328 natter under 2021, en 6kning
med 45%. Det ar gladjande att sa manga flera
utnyttjar vara fina gastlagenheter igen efter
pandemin de senaste aren som gjorde att
manga tvingades stélla in sina resor.

Féreningslokal

En ny foreningslokal intill Pilotgatan 30
fardigstalldes under varvintern 2020. Den nya
lokalen ar storre och har enklare
koksutrustning, kyl/frys, bord/stolar, stor TV
mm. Circa 100 personer kan vistas i lokalen
samtidigt vilket mojliggor att halla
foreningsstammorna dar framover. Till fester
med dukade bord minskas antalet personer
som lokalen rymmer, till hdlften.

Lokalen anvands flitigt av boende till
barnkalas och 6vriga sammankomster och av
styrelsen, seniorklubben och gardsgrupperna
till méten och 6vriga aktiviteter. Ansvarig
under aret har varit Kenneth Gustavsson.

Bastu

Vingens nya bastu pa Pilotgatan 28 togs i
bruk i april 2020. Intresset for bastubad ar
fortfarande hogt, med mer én 50 familjer
anslutna till gruppen av bastubadare.
Ansvarig under aret har varit Rolf Erlandsson.

Seniorklubben

Vingens seniorklubb har till uppgift att samla
alla Vingens boende Over 55 ar for att i
gemenskap utveckla och framja trivsel och
trygghet i boendet. Som ett led i denna
malsattning ingar bl a att organisera
trivsamma sammankomster en gang i
manaden. Vidare vill klubben tillvarata
medlemmarnas intressen vad galler studie-
och reseverksamhet samt andra
gemensamma onskemal.

Seniorklubben hade vid arets slut 52
medlemmar.

Styrelsen under aret:
Ordférande: Gun Aberg (tom
arsmotet)

Hans Svard (from
arsmotet)

Birgitta Pettersson
Hans Svard (tom
arsmotet)

Gun Aberg (from
arsmotet)

Marja Knuutinen
Marianne Alpsten
Rune Pettersson
Gun Jerverius

Marja Knuutinen
Birgit Nilsson

Raili Toivanen (t o m
arsmotet)
Resursperson: Rune Pettersson
Firmatecknare: Ordférande Gun Aberg
och kassor Birgitta Pettersson var for sig.

Kassor:
Sekreterare:

Revisor:
Revisorssuppleant:
Valberedare:

Trivselgruppen:

Seniorklubbens aktiviteter har satts upp
trapphus, pa digitala tavlan och annonserats
i Flygbladet. Alla medlemmar har fatt
information om aktiviteter via e-post eller i
brevladan. Datum fér moten har dven
informerats om pa Vingens hemsida.



Seniorklubbens medlemstraffar har agt rum
2: a onsdagen i manaden februari - juni och

september — december.

Pa grund av corona-pandemin dgde forsta
medlemstraffen 2022 rum 9 mars.

Onsdag 9/3  Information fran Mary Ann.
Medlemmar fick dnska aktiviteter.

Onsdag 13/4 Arsmote. Andring av stadgar
pa grund av utokat antal ledamoter.

Onsdag 11/5 Promenad till Bergholmstorpet
med Gun Jerverius.

Onsdag 8/6
Anders.

Underhallning med Helena och

Onsdag 14/9 Narpolisen i Globen
informerade om brottsligheten i Skarpnack.

Onsdag 12/10 Yvonne Jagenstedt,
stadsdelsforvaltningen informerade om sitt

uppdrag.

Onsdag 9/11 Kim Forchhammer, fotograf
visade egna bilder pa djur och natur.

Onsdag 14/12 Traditionell jultallrik.
Utover ordinarie traffar har foljande ordnats:
Grillafton med boule och kubbspel 24/5.

Lunch pa Fjaderholmarna 16/6.
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Batutflykt till Gustavsberg 24/8.
Inbjudan till 6ppet hus 26/10.

Lunchtraffar 27/9, 25/10, 22/11 pa
restaurang Kocken och Jag.

Pa arsmotet godkdndes forslag att utoka
antalet styrelseledamoter till fran 3 till 6.

Det innebar att f d trivselgruppen fran och
med arsmotet ingar i styrelsen med
arbetsnamn serveringsgruppen.

Serveringsgruppen har ordnat med fortaring
till ordinarie traffar.

Aktivitetsgruppen har haft 6 arbetsmoten for
planering av aktiviteter. Aktivitetsgruppen
har tagit fram en broschyr med
Seniorklubbens verksamhet. Broschyren har
delats ut till alla medlemmar och satts upp i
alla trapphus.

Styrelsen har haft moten en gang i manaden
samt en vecka fore ordinarie medlemstraff
for att planera verksamheten. Vid alla dessa
traffar har det skrivits minnesanteckningar.

11
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvindas for att jémféra bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstaelse for dig som medlem, kbpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 143 233 269 242 241
Skuldsattning, kr/kvm 4 889 4529 4 606 4 603 4718
Réntekanslighet, % 7% 7% 7% 7% 8%
Energikostnad, kr/kvm 197 186 136 179 162
Driftskostnad, kr/kvm* 632 562 515 570 531
Arsavgifter, kr/kvm 714 700 697 692 687
Totala intakter, kr/kvm* 807 826 821 851 851
*Nyckeltalet berdknas frdn 2020 pé ett annat underlag an i tidigare &rsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 38 502 39 551 39 032 39 495 38 875
Resultat efter finansiella poster i tkr -4 538 -3761 -14 251 4 553 3156
Soliditet % 21% 23% 24% 21% 20%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll

V3r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar).
P3 I8ng sikt g8r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite lingre ner gar det ocksd att
se hur vi ridknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsforeningen behover hgja avgiften med om réntan p8 I8nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader
Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje riakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intiikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars

hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for

el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk p& att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utga fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsréttsforeningar har intdkter utover

Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har. ()%'-
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Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den Iopande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort. Aven extraordinéra poster av engangskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 39 069 512
Rorelsekostnader = 42 138 872
Finansiella poster = 1 468 519
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -4 537 880
Planerat underhall + 3 563 020
Avskrivningar och utrangeringar _ + 7 477 793
‘Arets sparande 6502934
Arets sparande per kvm total yta 143
Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid &rets ingdng 30 402 728
Reservering till fond 2022
Reservering till fond 2021
Ianspraktagande av fond 2022
Ianspréktagande av fond 2021
Balanserad i ny rakning
Upplételse lagenheter 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 30 402 728

Upplatelse-
avgifter
28 513 522

0

28 513 522

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhalisfond
Ianspréktagande av underhallsfond
Summa till stammans forfogande

Stimman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning

5 542 977
-4 537 880
-5 000 000

3 563 020

-431 883

-431 883

Yttre uh
fond
2 664 328

5 000 000

-3 563 020

4 101 308

Balanserat
resultat

9 303 972
-5 000 000
0

3 563 020

0

-3 760 995

4 105 997

Arets
resultat
-3 760 995

3 760 995

-4 537 880
-4 537 880

Ytterligare upplysningar betraffande fGreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande tillaggsupplysningar. O %/
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Org Nr: 716416-7947

HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 38 502 394 39 551 330
Ovriga rérelseintakter Not 2 567 118 471 650
Summa rorelseintakter 39 069 512 40 022 980
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -29 600 870 -26 624 499
Ovriga externa kostnader Not 4 -770 918 -675 852
Planerat underhall -3 563 020 -10 165 528
Personalkostnader och arvoden Not 5 -726 271 -734 839
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -7 477 793 -4 190 380
Summa roérelsekostnader -42 138 872 -42 391 098
Rorelseresultat -3 069 360 -2 368 118
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 813 20177
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 476 333 -1 413 054
Summa finansiella poster -1 468 519 -1 392 877
Arets resultat -4 537 880 -3760995
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tiligdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och tomtratt Not 8 266 454 577 271783 171
P&gédende nyanlaggningar Not 9 25 509 455 0
291 964 032 271783 171
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 291 964 532 271 783 671
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 29 297 1150 051
Avrékningskonto HSB Stockholm 8 725 264 11 366 490
Placeringskonto HSB Stockholm 2175 2 168
Skattefordran 15 988 0
Ovriga fordringar Not 11 17 028 103 185
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 2 508 023 3 044 623
11 297 776 15 666 517
Kassa och bank Not 13 15 899 30 788
Summa omsattningstillgdngar 11 313 675 15 697 305
Summa tillgdngar 303 278 207

287 480 976 oz~

15



16

Arsredovisning 2022

HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm

Org Nr: 716416-7947

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 30 402 728 30 402 728
Upplételseavgifter 28 513 522 28 513 522
Kapitaltillskott 75 000 75 000
Yttre underhdlisfond 4101 308 2 664 328
63 092 558 61 655 578
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat 4105 997 9 303 972
Arets resultat -4 537 880 -3 760 995
-431 883 5542 977
Summa eget kapital 62 660 675 67 198 554
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 120 368 000 165 561 168
120 368 000 165 561 168
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 102 179 461 40 583 245
Leverantdrsskulder 4 812 846 1 804 599
Skatteskulder 0 42 016
Fond fér inre underhall 5547 604 5 376 298
Ovriga skulder Not 16 183 874 402 738
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 7 525 747 6 512 358
120 249 532 54 721 254
Summa skulder 240 617 532 220 282 422
303 278 207

Summa eget kapital och skulder

287 480976, ;
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 537 880 -3 760 995
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 7 477 793 4 190 380
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2939 914 429 385
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1727 523 -556 453
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3932 063 389 397
Kassafléde fran lI6pande verksamhet 8 599 499 262 329
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -27 658 654 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -27 658 654 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 16 403 048 -3 646 952
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 16 403 048 -3 646 952
Arets kassafléde -2656 107  -3384 623
Likvida medel vid drets borjan 11 399 445 14 784 068
Likvida medel vid drets slut 8 743 339 11 399 445

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 7

17
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@ Org Nr: 716416-7947

HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Principerna ar férandrade i jamforelse med féregdende 8r, dé forening hade BFNAR 2009:1(K2)

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,08 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader frin balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av 18ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 209 512 857 kr. o {/
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2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Rrsavgifter 29 817 098 29 228 667
Individuell métning el 1321 457 1 506 236
Individuell matning vatten 787 837 718 009
Hyror 6 888 266 7 207 760
Bredband 804 250 804 000
Ovriga intakter 623 141 700 308
Bruttoomsattning 40 242 050 40 164 980
Avgifts- och hyresbortfall -1 184 640 -58 525
Hyresforluster 0 -109
Avsatt till inre fond -555 016 -555 016
38 502 394 39 551 330
Not 2 Ovriga rorelseintéakter
Forsakringsersattning 567 118 471 650
567 118 471 650
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 3793 853 4 004 206
Reparationer 5493 630 3189 167
El 4786 012 4 310733
Uppvarmning 5249 897 5571 700
Vatten 1287 825 1 046 243
Sophamtning 1925 062 1634 870
Fastighetsforsakring 639 133 597 321
Kabel-TV och bredband 1013 880 999 553
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1472 742 1442 844
Forvaltningsarvoden 1246 279 1171 408
Tomtrattsavgald 2 555 400 2561919
Ovriga driftkostnader 137 156 94 535
29 600 870 26 624 499
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 26 195 32 407
Hyror och arrenden 99 722 155 053
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 203 696 139 773
Administrationskostnader 299 225 239 010
Extern revision 37 500 43 750
Konsultkostnader 38 719 0
Medlemsavgifter 65 860 65 860
770918 675852
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HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm

2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 482 982 476 000
Revisionsarvode 24 150 23 800
Ovriga arvoden 72718 84 122
Loner och dvriga ersattningar 6 000 8 225
Sociala avgifter 140 421 142 692
726 271 734 839
Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5825 5124
Rénteintékter HSB placeringskonto 7 2
Ranteintakter HSB bunden placering 0 13 688
Ovriga ranteintakter 1981 1363
7 813 20177
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 1458 303 1410 787
Ovriga rantekostnader 18 030 2267
1476 333 1413 054 o

%
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 8 Byggnader och tomtratt
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 349 321 617 349 321 617
Omklassificering frén pdgdende nyanldggningar 2149 199 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 351470816 349 321 617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -77 538 445 -73 348 065
Arets avskrivningar * -7 477 793 -4 190 380
Utgdende ackumulerade avskrivningar -85 016 239 -77 538 445
Utgadende bokfort varde 266 454577 271783171
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 521 000 000 408 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 35 400 000 33 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 344 000 000 281 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 30 000 000 32 600 000
Summa taxeringsvéarde 930 400 000 754 800 000
* Under &r 2022 har féreningen bytt redovisningsprincip frén K2 till K3
Not 9 P&gdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 27 658 654 0
Omklassificering till byggnad -2 149 199 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 25 509 455 0
Not 10 Andra l&ngfristiga vdardepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 028 103 185
17 028 103 185
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 2436 821 2 099 630
Upplupna intakter 71 202 944 993
2508 023 3044 623

Ovanst3ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér. &

’)_’,(‘
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 0 13 714
Nordea 4 857 6 057
Swedbank 11 042 11 017
15 899 30 788
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Léneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 547127 3,11%  2023-12-29 39 583 245 1 000 000
Stadshypotek AB 283360 0,75%  2023-06-01 40 296 216 421 952
Stadshypotek AB 341223 0,45%  2025-01-30 68 283 000 800 000
Stadshypotek AB 374755 0,55%  2024-06-01 15 360 000 1 000 000
Stadshypotek AB 420774 0,78%  2025-06-01 39 025 000 500 000
Stadshypotek AB 500061 2,55%  2023-01-17 10 000 000 0
Stadshypotek AB 524055 2,55%  2023-01-16 10 000 000 0
222 547 461 3721952
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 203 937 701
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 120 368 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 269 782 000 269 782 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld 102 179 461 40 583 245
102 179 461 40 583 245
2 300 000 2721952

Varav amortering

&\ .g
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 40 826 40 826
Momsskuld 143 048 361 612
Kallskatt 0 300
183 874 402 738
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 217 298 60 295
Forutbetalda hyror och avgifter 4528 371 3 882 554
Ovriga upplupna kostnader 2 780 078 2 569 509
7 525 747 6 512 358
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande riakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under nastkommande dr.
Not 18 Visentliga hiindelser efter adrets slut

Fr&n och med 2023-01-01 hjs foreningens tomtréttsavgald till 3,1 Mkr/ar for &r 1 upp till 3,6 Mkr/8r for ar 4

och darefter 3,7 Mkr/ar.

Ot
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Till féreningsstamman i HSB Brf Vingen 141 i Stockholm, org.nr. 716416-7947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vingen 141 i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedmer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar illampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning. 0
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vingen 141 i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
riakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

N
Stockholyden {/ 2023

Lena Zozulyak f \ " Tomas Eklund
BoRevision i Sv;&rkje& Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB Brf Vingen Skarpnack

PILOTTORGET

1. Styrelselokal

2. Féreningslokal
3. Bastu

4. Gastlagenhet 1
5. Gastlagenhet 2

6. Garage
Miljostation
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